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Uchwata Nr XXVI11/234/01 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 21 sierpnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych zespotow za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami w Ignatkach gmina Juchnowiec Koscielny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym /Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74: z 1996 r. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496. Nr 132 poz. 662:
7 1997 r. Nr 9 poz. 43; Nr 106 poz. 679: Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734: Nr 123 poz. 7752 #
1998 r. Nr 135 poz. 1014; Nr 162 poz. 1126: z 2000 r. Nr 26 poz. 306. Nr 48 poz. 552, Nr 62 poz.
718, Nr 88 poz. 985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041; z 2001 r. Nr 43, poz. 497/ oraz art. 10 ust.
3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. 1. 21999 r. Nr
15 poz. 139; zm. z 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279. z 2000 r. Nr 12 poz. 136. Nr 109
poz. 1157, Nr 120 poz. 1268.z 2001 r. Nr 14 poz. 124/ oraz art. 7 ust. 1 i 2 z ustawy z dnia 3 lute-
go 1995 r o ochronie gruntow rolnych i lesnych /Dz. U. Nr 16 poz. 78: zm. z 1996 r. Nr 141 poz.
692, z 1997 r.; Nr 60 poz. 370, Nr 80 poz. 505,z 1998 1.; Nr 106 poz. 668. z 1999 r. Nr 160 poz.
1079, z 2000 r. Nr 12 poz. 136/ Rada Gminy w Juchnowcu Koscielnym uchwala. co nastgpuje:

§1

Uchwala sie plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionego ze-
spotu II, oznaczonego literami od ..I" do _M". zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustu-
gami towarzyszacymi w Ignatkach gmina J uchnowiec Koscielny. przedstawiony w rysunku planu
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Przeznacza sie grunty rolne pochodzenia mineralnego kI IV o zwartych obszarach nic
przekraczajacych 1.0 ha o tacznej pow. 1.17 ha. klasy V i klas nizszych o tacznej pow. 7.92 ha na
cele budowlane. Zgode na przeznaczenie gruntow lesnych o tacznej pow. 1.25 ha wyrazil Woje-

woda Podlaski decyzja Nr GKN.V1.60144-185/90 z dnia 2 wrzesnia 1999 r.

§3

USTALENIA PLANU

k; Ustalenia ogdlne:

1.1.  Przeznacza si¢ tereny rolne i lesne pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnosto-
jacg i pensjonatowa z towarzyszacg zielenia i ustugami w sposdb nie Kolizyjny 2 otocze-
niem i srodowiskiem przyrodniczym.

Zalecana zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym z mozliwnoscig podpiwni-
czenia. Poziom posadowienia max 1,50 m od poziomu otaczajgcego terenil.
: Dopuszcza si¢ zbliZzniaczenia zabudowy za zgoda sasiadow oraz joj podwyzszenie
do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym. Maksymalna intensywnosc za-
budowy w graniach dziatki 0,3. | _
' Rozwiazania architektoniczne wymagaja uwzglednienia tradycji regionalnych, w
szczegolnosci symetrycznych dachow o nachyleniu potaci zblizonym do 45° oruz jedno-
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rodnej kolorystyki pokry¢ dachowych w przestrzennie wyodrgbnionych vespotach miesz-
kaniowych. '

1.2.  Linie rozgraniczajace tereny scisle okreslone wymagajg ich uwzglednienia w postgpowa-
niu lokalizacyjnym. Dopuszcza sie zmiany granic wiasnosci wylacznic za zgody ich wia-
Scicieli. - - '

1.3.  Linie rozgraniczajace tereny postulowane mogg ulega¢ zmianom na podstawic projektu
budowlanego zagospodarowania dziatki w obszarze ograniczonym liniami scisle okreslo-
nymi.

1.4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza elementéw malej architektury 1 urzadzen
podziemnych.

1.5.  Dopuszcza sie zmiane rozrzadu uzbrojenia terenu w wyznaczonych liniach rozgruniczajy-
cych drég dojazdowych, bez koniecznosci zmiany planu. po uzyskaniu pozstywncgo
uzgodnienia ZUD na etapie projektu budowlanego inwestycji.

1.6.  Ustala sie obowiazek zagospodarowania i uporzadkowania terenu przed przystapicnienm do
uzytkowania budynku.

1.7. Wylesienie dzialki pod zabudowe wymaga przed uzyskaniem pozwolcnia na budowe de-
cyzji Urzedu Powiatowego w Biatymstoku o wylaczeniu gruntéw z produkcji lesncy.

1.8.  Istniejacy w obszarze opracowania sanitarny kolektor tloczny pozostawiu si¢ do ewentual-
nego wykorzystania, zalecajac zabudowg nie kolidujaca z jego lokalizacja na dziatkach
przez ktore przebiega.

1.9. Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowe wykorzystanie terenu.

2. Ustalenia szczegolowe wg symboli w rysunku planu.

2.1. 13 Ls — dziatki zalesione o funkcji laséw ochronnych miasta Biategostoku w zwigzku 7 art.
77 ustawy z dn. 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Uwzglednienie wyzej wymienionej funkcji w planie wymaga sporzadzenia uproszczonego
planu urzadzenia lasu zgodnie z wymogami art. 19 ust. 1 wyzej wymicnionej ustawy o
lasach.

Z uwagi na powyzsze, obszary oznaczone symbolem 13 Ls pozostawia si¢ do odrgbnego opra-
cowania.

2.2. 14 MP - zabudowa mieszkaniowa pensjonatowa na dziatkach zalesionych. Dopuszcza si¢
max wylesienia pod zabudowe i utwardzenie do 30% powierzchni dziatki.

2.3. 15, 16 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach $rodlesnych. Dopuszeza
si¢ zabudowe pensjonatowa i towarzyszace ustugi nieucigzliwe. Ustala siy obowigzek na-
sadzenia zieleni min. 50% powierzchni dziatek uwzgledniajac warunki srodowisha lesne-
£g0.

24. 17 MP, MN - zabudowa mieszkaniowa pensjonatowa i jednorodzinna z ustugami towa-
rzyszacymi. Zabudowa pensjonatowa zalecana w szczegolnosci na dzialkach zalesionych.
Ustala si¢ obowiazek utrzymania zieleni co najmniej na 50% powierzchni dviatek.

2.5, 18, 19, 20, 21, 22 MN - zabudowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi wolnostojg-
cymi o ucigzliwosciach nie wykraczajacych poza granice wlasnych dzialek. Dopuszcza sig
cdstepstwa od utrzymania ucigzliwosci w granicach wilasnej dziatki dla inwesty ¢ji tozsa-

- mych na dziatkach sasiednich za zgoda ich wiascicieli. Zalecane nasadzenia zieleni min. na
50% powierzchni dzialek budowianych.

2.6. 23 UR - zabudowa rzemie$lnicza i inna produkeyjno — ustugowa i handlowa o ucigzliwo-
$ciach w granicach wiasnej dziatki.

3. Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej.

3.1.  Zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci rozdzielczej zasilanej z sicci gminngj istnicja-

cej w ul. Niewodnickiej i wzdtuz drogi wojewodzkiej Biatystok — Lapy. Wysokic Muzo-
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3.3.
3.4.

3.5,

3.6

wieckie, na warunkach uzgodnionych z Zarzadca sieci gminnej. Ewentualny niedobor wo-
dy w sieci wymaga budowy nowego ujecia wody w Kleosinie lub wykorzystania istnieja-
cych studni wierconych czwartorzgdowych, o tacznej wydajnosci ca 100 m*/h na terenic
przerwanej budowy Zaktadu Mleczarskiego w Ignatkach. '
Docelowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — systemem projektowanej kanalizacji
rozdzielczej odprowadzajacej $cieki bytowo - gospodarcze do najnizej polozonych czgsei.
skad systemem tfocznym przepompowywane do biatostockiego systemu kanalizacyjnego.
Przepompownie i kanaty tloczne zlokalizowane w pasie drogowym drogi wojewdz-
kiej Biatystok — Lapy - Wysokie Mazowieckie. W etapie, do czasu budowy Kanalizacji
rozdzielczej, dopuszcza sig indywidualne urzadzenia do gromadzenia Scickow
/bezodptywowe zbiorniki szczelne/ z usuwaniem nieczystosci w punktach zlewnych kana-
lizacji bialostockiej.

Ustala sie obowiazek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie indywidualnych od-
biomikéw do gromadzenia Sciekow zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Wody opadowe odprowadzane powierzchniowo w sposob zorganmzowany.

Zaopatrzenie w gaz wg koncepcji gazyfikacji gminy z roku 1990. Gaz do projektowanc)
sieci rozdzielczej bedzie doprowadzony przewodem o przekroju stosownym do zapotrze-
bowania ze stacji pomiarowo — redukcyjnej z rejonu miejscowosci Lewickie. w polgezeniu
7 istniejaca siecia z Niewodnicy i Horodnian. Zaleca sie wykorzystanic gazu dla potrzeb
ogrzewania zabudowy.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z linii napowietrznych przebiegajycych przez teren i
w sasiedztwie projektowanej zabudowy na warunkach uzgodnionych 7 Zakladem Energe-
tycznym w Bialymstoku.

Linie napowietrzne kolidujace z projektowana zabudowg wymagaja przebudowy w uzgod-
nieniu z ZEB Biatystok.

Zasilanie zabudowy projektowanej rozdzielcza siecig kablowa z projektowanych
trzech stacji transformatorowych. wynikajacych z przewidywanego zapotrzebowania mo-
cy.

Sie¢ telefoniczna rozdzielcza kablowa do realizacji na warunkach uzgodnionych z Zakta-
dem Telekomunikacji w Biatymstoku. Projektowane uzbrojenie terenu wymaga lokalizacji

- w wyznaczonych korytarzach ulic osiedlowych.

4, Ustalenia dotyczace komunikacji.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

KGP 35/2x7,0 — droga wojewoddzka Nr 678 Biatystok — Lapy - Wysokic Mazowieckie.
komunikujaca wyodrgbnione zespoty zabudowy mieszkaniowe]j i ustugowe]j. Szerokosc
pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych 35.0 m uwzglednia mozliwos¢ budowy
ukladu przestrzennego dwu jezdniowego /szeroko$¢ jezdni 7.0 m/. dodatkowych pasow ru-
chu do obstugi terenow przyleglych. a takze niezbednego uzbrojenia terenu.

Wiaczenie drog osiedlowych do drogi wojewodzkiej wymaga zgody jej Zarzadey na etapic
ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

KD 12/5,5 — drogi gminne ukfadu podstawowego. W liniach rozgraniczajacych 12.0 m
jezdnia dwukierunkowa 5.5 m.

KD 10/5,0 — drogi gminne uzupeiniajace uktad podstawowy. W liniach rozgraniczajacych
10,0 m, jezdnia dwukierunkowa 5,0 m.

KD6/3,5 — ciagi pieszo — jezdne jednokierunkowe i dojazdy do dzialek budowlanych na
podstawic warunkéw technicznych, jakim powinny dopowiada¢ budynki i ich usytuowa-
nie. W liniach rozgraniczajacych 6,0 m, jezdnia 3,5 m.

5. Ustalenie dotyczace obrony cy\;vilncj
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5.1.  Ustala si¢ obowiazek wykonania przez mieszkancow na wiasnych dziatkach ukry¢ typu
II, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa we wlasnym zakresie,

52. W zabudowie ustugowej i przemystowej ustala si¢ obowiazek przystosowania pomiesz-
czen na ukrycia typu Il w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa. Obowigzuje
opracowanie Aneksu OC w przypadku zatrudnienia powyzej 15 osob na etapic projektu
budowlanego mwestycy

53. System wygaszania i alarmowania oraz zaopatrzenia w wodg pitng wg planu obrony cy-
wilnej gminy Juchnowiec Koscielny /awaryjne ujgcie wody pitnej — w odlegtosci max. 800
m od inwestycji/.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska.
W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania inwestycji okreslonych planem na

érodowisko przyrodnicze przestrzega¢ nalez y ustalen planu polegajacych na:

¢ zaopatrzeniu uzytkownikow w wodg z wodociagu gminnego.,

¢ odbiorze sciekdw sanitarnych przez system kanalizacji do oczyszczalni w Biatymstoku. a takze
udzielanie pozwolen na uzytkowanie urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

¢ usuwaniu gromadzonych odpadow statych ze zbiomikow indywidualnych na  dzialkach sys-
temem zorganizowanym przez wyspecjalizowane firmy posiadajace stosowne uprawnicnia.

¢ zagospodarowaniu i utrzymaniu zieleni urzadzonej na powienchni nie mnicjszej od 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej i pensjonatowe;.

¢ utwardzeniu i wyprofilowaniu nawierzchni drog, placow manewrowych i pmkmgow W sposob
umozliwiajacy zorganizowany system odprowadzania wéd opadowych.

¢ przestrzeganiu zasady kompleksowego urzadzania terendw przed dopuszczeniem obicktow do
uzytkowania.

7. Do czasu realizacji planu obowiazuje dotychczasowy rolny i lesny sposob wykorzystania tere-
nu.

W przypadku zbywania nieruchomosci potozonych na terenie objgtym niniejszym pla-
nem wlasciciel zobowiazany jest wnies¢ do budzetu gminy Juchnowiec Kosciclny opfaty jednora-
zowa w wysokosci 30% w stosunku do wzrostu wartosci tych nieruchomosci w wyniku uchwale-
nia planu, pomniejszona o warto$é¢ zwaloryvzowanych naktadéw poniesionych przez wladcicieli
nieruchomosci w okresie pomiedzy uchwaleniem planu a dniem zbycia nieruchomosci.

§5

W czgéci uregulowanej niniejszg uchwatlg traci moc uchwata Nr 111/11/88 Rady Naro-
dowej Gminy Juchnowiec Dolny z dnia 29 grudnia 1988 r. /Dz. Urz. WB z 1998 r. Nr 2, poz. 16/.

§6

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Juchnoweu Kosciel-

nym.
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8§87
g B,

Uchwata wchodzi w zycic po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Podlaskiego. |

Wiceprzewodniczycy Rady
Stanistaw Cydzik
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