UCHWALA NR XXV/229/2017
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki (obszar
planistyczny Ignatki - Przemyst).

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz.446) oraz art.20ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22016 r. poz. 778, ze zm. poz. 904, 961, 1250, 1579)
1art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1lesnych (Dz. U. z2015r.
poz. 909, zm. z 2015r. poz. 1338, 1695) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki (obszar
planistyczny Ignatki — Przemyst), obejmujacy czgs¢ obrebu geodezyjnego Ignatki, od strony pn.-
zach. po jego zewnetrznych liniach rozgraniczajacych, od strony pld.-zach. po granicy rowu
melioracyjnego do dziatki nr geod. 134/5, nastgpnie w odleglosci 150m od linii rozgraniczajacej
rowu do granicy dziatki nr geod. 142/5, od strony ptd.-wsch. po linii rozgraniczajacej dziatki nr
geod. 142/5 do drogi gminnej, wzdluz dziatki nr geod. 143/1, nastepnie wzdluz rowu
melioracyjnego do drogi gminnej (dziatka nr geod. 253/1), od strony pn. po linii rozgraniczajacej
tejze drogi gminnej, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralng czgscia niniejszej uchwatly sa rowniez:

1) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi
Ignatki (obszar planistyczny Ignatki — Przemyst)”, zwany dalej planem, nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny” uchwalonego uchwata Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia
28 kwietnia 2006 r.;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Ignatki (obszar planistyczny
Ignatki — Przemyst)”;

3) zatacznik nr 4 -— okre$lajacy sposob realizacji zapisanych w ,miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki — Przemyst)”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
Juchnowiec Koscielny oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. Podstawe¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) uchwata Nr XIV/90/2015 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 15 grudnia 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki — Przemyst) oraz uchwata Nr XVI1/126/2016
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny zdnia 14 marca 2016r. zmieniajaca uchwate Nr
XIV/90/2015 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny zdnia 15 grudnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ignatki (obszar planistyczny Ignatki — Przemyst) w zakresie zmniejszenia granic opracowania;

2),,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny” uchwalone uchwatg Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
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28 kwietnia  2006r. wsprawie uchwalenia  Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Ko$cielny.

2. Przedmiotem miejscowego planu sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, pod tereny zabudowy przemystowej, produkcyjnej,
ustlugowej, rzemie$lniczej, zzachowaniem 1 uzupelieniem istniejacej zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowe]j jednorodzinnej wraz zrealizacja infrastruktury technicznej oraz przebudowa
uktadu systemu komunikacyjnego. Elementy obligatoryjne inieobligatoryjne planu wymienione
w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016r. poz. 778, ze zm.) okreslone sa w sposdb nastepujacy:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, terendow goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki  procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ opflate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
14) wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania i symbole
tych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow;
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym 1 wykraczajacym
poza lini¢ zabudowy,
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c) elementdw zewngtrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap

oraz elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystroj elewacji — o maksymalnym
wysigegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca,

d) przedsionkéw, wiatrotapéw iklatek schodowych przed wejSciami do budynkéw
o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdélowe dopuszczaja ich lokalizacje,

f) parterowych portierni (do 25 m? powierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach na
okreslony teren, o ile ustalenia szczegoétowe dopuszczaja ich lokalizacje,

g) stacji transformatorowych 1iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych =z zakresu
infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury;

4) klasytfikacja 1 podstawowe parametry drog.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg oznaczeniami nieobligatoryjnymi —
postulowanymi: oznaczenia liniowe 1ipunktowe projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, okreslajace zasady ich przebiegu lub potozenia — do usci$lenia w projektach
budowlanych inwestycji.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy
poszczegolne tereny), a czlon literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) P — tereny zabudowy przemystowej;

2) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZN — tereny zieleni naturalnej;

5) ZL — tereny lasow;

6) KD-L — drogi publiczne lokalne;

7) KDW — drogi wewnetrzne.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelnione
przeznaczeniem uzupeiniajgcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi obowigzujacymi
dla poszczegdlnych terenow.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowac lacznie
w dowolnych proporcjach lub wymiennie — zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegbdlnych terenow.

§ 6. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okre$lenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami  wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych rodzajach
przeznaczenia podstawowego lub roznych zasadach zagospodarowania;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
opisanego w tekscie planu oraz wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
uzytkowania terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, ktoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym (urzadzeniach towarzyszacych) — nalezy przez to rozumiec
funkcje, ktoéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia
w wode, odprowadzania ioczyszczania $ciekow 1wod opadowych, gromadzenia odpadow
statych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji;

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

11) zabudowie przemyslowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne wytwarzajace
dobra materialne na skale przemystowa tzn. seryjng oraz sktady, magazyny, bazy transportowe
i budowlane itp.;

12) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci — w tym z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz
wytwoérczo$ci drobnej tj. wytwarzania produktéw jednostkowych na zamodwienie klienta
detalicznego;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t takich budynkéw, wraz zbudynkami garazowymi
1 gospodarczymi;

14) niezbednej infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty
budowlane, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w formie zroznicowanych nasadzen
drzew 1ikrzewéw, peligca funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie —si¢
zanieczyszczen 1 halasu oraz oddzielajgcg funkcjonalnie i optycznie;

16) tymczasowym uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu, do
czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich rozumieniem
stownikowym.

DZIAL II.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2P,U, 2.3P,U przeznacza si¢ pod
zabudowe przemyslowsa iuslugowa wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz warunki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej Nr 678 znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania — dla terenu 2.3P,U,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej o symbolu 1KD-L (droga gminna Nr 106768B) —
dla terenu 1.2P,U,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej o symbolu 2KD-L (droga gminna Nr 106788B) —
dla terenu 2.3P,U,

d) 5 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych o symbolach: 3KDW, 4KDW, SKDW
1 6KDW — dla terenu 2.3P,U,

e) 12 m od terendéw zieleni le$nej — dla terenu 2.3P,U;

2) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20% dla terenu 2.3P,U oraz minimum 30% dla terenu 1.2P,U;

3) maksymalng  powierzchni¢ zabudowy — nie przekraczajagca 70% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu 2.3P,U oraz 60% dla terenu 1.2P,U;

4) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji dla budynkéw przemystowych 1 ustugowych,
a do trzech kondygnacji dla budynkéw administracyjnych i socjalnych, stosownie do potrzeb
uzytkowych inwestora oraz dla terenu 2.3P.U nie wigcej jak 30 m na szerokosci istniejagcego
pasa ochronnego radiokomunikacji i teletransmisji (60 m);

5) architektura obiektow wspodtczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatlowych;

6) dachy o dowolnych formach — stosownie do wielkosci przekrywanej powierzchni, rozpigtosci
konstrukcyjnej, potrzeb doswietlenia pomieszczen itp.;

7) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1.2P,U, nalezy zapewni¢ od strony drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-L,

b) terenu 2.3P,U — od strony drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem1KD-L
i drogi gminnej 2KD-L oraz drogami wewn¢trznymi o symbolach: 3KDW, 4KDW, 5SKDW,
6KDW,

c) obstuge wewngtrzng obu tych terendw drogami wewngtrznymi o minimalnej szerokosci 7 m
z zabezpieczeniem prowadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie  z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi;

8) wskazowki parkingowe w ilosci:

- dla samochodow osobowych — liczbe miejsc postojowych okresla si¢ wg wskaznika
parkingowego — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, z zapewnieniem miejsc
postojowych dla o0s6b niepelnosprawnych, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegblnymi, zlokalizowanych na wtasnym terenie,

- dla samochodéw cigzarowych — miejsca postojowe w dostosowaniu do potrzeb wiasnych oraz
interesantow, zlokalizowanych na wtasnym terenie;

9) nalezy przewidzie¢ pas zieleni izolacyjne;j:

a) dla terenu 1.2P,U — od strony terenu oznaczonego symbolem 1.1U,MN — o szerokos$ci min.

6 m,

b) dla terenu 2.3P,U — od strony terendw oznaczonych symbolami: 2.1UMN, 2.4UMN
12.6UMN - oszerokoSci min. 6 m, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach
szczegOlnych;

10) na terenie 2.3P,U znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne, od ktorych nalezy zachowaé
stosowne odleglosci, ktore zawarte sg w zapisach Rozdziatu 9 § 20 ust. 1 pkt 2 i 3 niniejszej
uchwaty.
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3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow stuzacych sprzedazy (nie przekraczajagcych 2000 m? powierzchni
sprzedazy) i ekspedycji wyprodukowanych artykutow;

2) budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudowe obiektow zgodnie z przeznaczeniem terenu
1 zapisami niniejszego planu oraz rozbidrke zabudowy ruderalnej;

3) nadbudowe, przebudoweg i rozbudowe budynkdéw istniejacych oraz budowe nowych budynkow
w odleglo$ci mniejszej niz 12,0 m (wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy) od terenu lasow — 2.2ZL, 2.5ZL, pod warunkiem uzyskania odstepstwa od
obowigzujacych przepisow szczegdlnych;

4) realizacj¢ mieszkan stuzbowych, ktére moga by¢ lokalizowane tylko w obiektach przeznaczenia
podstawowego, a nie jako oddzielne obiekty wolnostojace;

5) tymczasowe zagospodarowanie izabudowa terenu do czasu realizacji zabudowy
1 zagospodarowania o charakterze stalym, zwigzane programowo wylacznie z funkcja
podstawowg terenu, pod warunkiem zachowania wymogéw estetycznych i sanitarnych;

6) lokalizacje obiektow  iurzadzen = towarzyszacych: gospodarczych, socjalnych,
administracyjnych, drég wewnetrznych, podjazdow, dojazdow, parkingdéw, stacji paliw, silosow,
matej architektury, zieleni urzadzonej, itp. oraz budowe irozbudowe¢ urzadzen infrastruktury
technicznej, w przypadku uzasadnionym wzgledami techniczno — ekonomicznymi
1 technologicznymi;

7) lokalizacj¢ obiektow stuzacych skladowaniu materiatdéw oraz wyprodukowanych artykutow
takich jak: magazyny, zbiorniki, wiaty, place sktadowe itp.;

8) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z podstawowa funkcja terenu (np.
maszt telefonii komoérkowej, lecz tylko takich, ktérych lokalizacja nie wymaga przeprowadzenia
postgpowania w celu uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach);

9) lokalizacj¢ obiektow budowlanych po granicach dziatek — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
4. Na terenie okreslonym w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadéw zajmujacych si¢ zbieraniem, separowaniem, utylizacja, unieszkodliwianiem badz
przetwarzaniem odpadow;

2) obiektow 1iurzadzen, co do ktorych brak jest mozliwosci utrzymania ucigzliwosci
ponadnormatywnych w granicach wtasnej dziatki, z wyjatkiem, gdzie uciazliwos¢ sasiadujacych
dziatek naktada si¢ na siebie;

3) obiektéw 1iurzadzen, ktére spowoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) realizacji mieszkan innych niz, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4.

5. Zakazuje si¢ na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 podziatu dziatek na mniejsze niz
o powierzchni 0,35 ha.

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U,MN, 2.1U,MN, 2.4U,MN i 2.6U,MN
przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowsg imieszkaniowg wraz zobiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi, zielenig urzagdzong oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz warunki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej Nr 678 znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania — dla terenow 2.1UMN i 2.4U,MN,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej o symbolu 1KD-L (droga gminna Nr 106768B) —
dla terenu 1.1U MN 1 2.1U MN,
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¢) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej SKDW (dla terenu 2. 1U,MN 1 2.4U,MN),
d) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 7TKDW (dla terenu 2.1U,MN),
e) 12 m od terenu zieleni le$nej — dla terenu 2.1U,MN,

f) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej o symbolu 2KD-L (droga gminna Nr 106768B) —
dla terenu 2.6U,MN,

g) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW — dla terenu
2.6U,MN;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 35%,
c) dla zabudowy ustlugowej — minimum 30%
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej — maksimum 35% powierzchni dziatki budowlane;,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c¢) w przypadku zabudowy ustugowej — maksimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych oraz
dla terenu 2.6UMN — maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 30 m w istniejagcym pasie
ochronnym radiokomunikacji i teletransmisji (szer. 60 m);

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 450 lub dachy ptaskie, pokrycie
w kolorze brazowym, grafitowym, zielonym lub w ciemnych odcieniach czerwienti;

6) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ odpowiednio:
a) dla terenu 1.1U,MN:
- od strony drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L,
b) dla terenu 2.1U,MN:
- od strony drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KD-L,
- droga wewnetrzng oznaczong symbolem 7KDW,
- droga wewngtrzng oznaczong symbolem SKDW,
c) dla terenu 2.4U,MN:
- droga wewngtrzng oznaczong symbolem SKDW,
- projektowanym dublerem z drogi wojewddzkiej Nr 678 (poza terenem opracowania),
d) dla terenu 2.6U,MN:
- od strony drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L,

- droga wewnetrzng oznaczong symbolem 3KDW oraz niezbedng obstuge wewnetrzng
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

7) wskazniki parkingowe w ilo§ci minimum:
a) 1 miejsce postojowe na 45m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,

b) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkaniowy jednorodzinny, z zapewnieniem miejsc
postojowych zlokalizowanych na wtasnym terenie,
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c) w granicach wydzielonych parkingéw, dla obiektéw ustugowych, nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla 0so6b niepelnosprawnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi
miejsca przeznaczone do parkowania rowerdw 1wyposazy¢ je w niezbedne do tego
urzadzenia;

8) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 1,8 m;

9) przy nowym podziale terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1UMN i 2.6U,MN,
nalezy zachowac nastepujace szerokosci 1 wielkosci dziatek budowlanych:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — min.
18 m, blizniaczej — min. 16 m, dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — min. 20m,

b) wielko$¢ dziatek budowlanych wydzielanych pod zabudowe ustugowa — min. 1500 m?, pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg — min. 1200 m?,

c) wielkos$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —
min. 1000 m2, blizniaczej — min. 800 m?;

d) granice nowych dziatek nalezy wyznacza¢, co do zasady, prostopadle do przylegtych drog.

10) utrzymanie zabudowy istniejacych budynkow mieszkalnych na tym terenie wraz
z mozliwoscig ich remontu, przebudowy i rozbudowy.

3. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) realizacje¢ innych funkcji ushlugowych, ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice
nieruchomosci, na ktorych sg lokalizowane;

2) tymczasowe zagospodarowanie izabudowe terenu do czasu realizacji zabudowy
i1 zagospodarowania o charakterze stalym, zwigzane programowo wylacznie z funkcja
podstawowg terenu, pod warunkiem zachowania wymogéw estetycznych i sanitarnych;

3) realizacje parterowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy.
4. Na terenie okreslonym w ust.1 zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsigwzia¢, co do ktorych brak jest mozliwosci utrzymania ucigzliwosci
ponadnormatywnych w granicach wlasnej dziatki;

2) lokalizacji przedsiewzig¢, ktore spowoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3ZN przeznacza si¢ pod tereny zieleni
naturalnej — pozostawia si¢ w stanie istniejacym, z zakazem realizacji budynkow.

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.2ZL i2.5ZL przeznacza si¢ pod
tereny lasow o charakterze gospodarczym — pozostajace w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacego zadrzewienia z mozliwo$cia wzbogacenia bioréznorodnosci zgodnie
z warunkami siedliskowymi;

2) priorytet funkcji gospodarczych oraz uzupetniajaca funkcje¢ izolacyjna;

3) zakaz wjazdu samochoddéw osobowych i cigzarowych innych niz przeciwpozarowe, policji
1 zwigzane z planowg gospodarka lesna;

4) zakaz instalowania nos$nikow reklamowych 1 wszelkich innych obiektow nie zwigzanych
bezposrednio z podstawowg funkcja terenu.

§ 11. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami jak nizej, przeznacza si¢ pod;
1) 1KD-L — istniejaca droga gminna Nr 106768B;
2) 2KD-L — istniejgca droga gminna Nr 106788B;
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3) 3BKDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i7KDW - projektowane drogi wewnetrzne.Ustalenia
szczegblowe w zakresie zasad systemu komunikacyjnego znajduja si¢ w Rozdziale 9§ 19
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie ochrony elementow zagospodarowania przestrzennego — obszaréw biologicznie
czynnych — aktywnych, tj. zadrzewien, z wylaczeniem terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie;

2) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych obiektow budowlanych
inowych czesci obiektow rozbudowywanych, wcelu uzyskania wiasciwych waloréw
przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni;

3) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére
nie sg $cisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcja terenu;

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza oraz pola elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia norm
ustalonych w przepisach szczeg6lnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz odprowadzania §ciekow nieoczyszczonych (nie spetniajacych warunkéw okre§lonych
w przepisach odrebnych) bezposrednio do ziemi 1 wod powierzchniowych oraz skladowania
odpadow przemystowych;

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych z utwardzonych nawierzchni terenéw komunikacji,
placéw itp. do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakaz realizacji niezbednych elementéw infrastruktury technicznej 1iurzadzen ochrony
srodowiska  zapewniajacych  ochron¢ powietrza, gleb oraz woéd  podziemnych
i powierzchniowych, rownoczesnie lub wyprzedzajaco, w stosunku do realizacji inwestycji
1 urzadzen na terenach objetych planem;

4)nakaz stosowania rozwigzan wykluczajagcych mozliwo$¢ ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen, hatasu i pola elektromagnetycznego, wynikajacych z przepisow odrgbnych;

5) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach oznaczonych symbolami: 1.1U,MN, 2.1U,MN,
2.4U,MN, 2.6UMN;

6) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania iograniczaniu
wprowadzanych do powietrza substancji wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) wycinke zieleni przydroznej oraz towarzyszacej rowom melioracyjnym nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum 1imoze ona si¢ odbywaé w zakresie wynikajacym z potrzeb
inwestycyjnych, konieczno$ci zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
konserwacji rowu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) nakaz ochrong flory i fauny obszaréw cennych przyrodniczo, tj. lasow oznaczonych symbolami
2.271 1 2.5ZL oraz zieleni naturalnej 1.3ZN z dopuszczeniem eliminacji inwazyjnych gatunkéw
ro$lin, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (zieleni urzadzonej i izolacyjnej) —
w szczegdlnosci w strefie przyulicznej ina terenach sasiadujacych zistniejagca zabudowa
mieszkaniows;
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10) zakaz stosowania gatunkow inwazyjnych jako zieleni izolacyjnej 1 urzadzonej;

11) odbidr i utylizacje odpadéw  zgodnie z warunkami wynikajacymi zustawy o odpadach
i ustaleniami odpowiednich aktow prawnych Rady Gminy Juchnowiec Koscielny i1 Wojta
Gminy Juchnowiec Kos$cielny.

2. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu innych niz zapisanych w ustaleniach
dotyczacych ksztattowania architektury.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkow i obiektow o wartosciach kulturowych:

1) na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow, jak tez zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw oraz nie wystepuja
zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, ani tez ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

2)w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych na
przedmioty, co do ktorych bedzie przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami, nalezy wstrzymac
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ te przedmioty, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych
srodkéw przedmioty i miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Bialymstoku, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Juchnowiec Koscielny.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych
innych niz wymienione w § 11 pkt 1 i pkt 2 niniejszej uchwaty — tereny drég gminnych oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KD-L (ulica Przemystowa) i 2KD-L (ulica Kwiatowa).

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow szczegdlnych

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow szczego6lnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§17.1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg nieruchomosci wymagajgce przed
zabudowg i zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnego scalenia i podziatu.

2. Ustalenia dotyczace sposobu 1 zasad nowego podzialu nieruchomosci dla terenu oznaczonego
na rysunku planu:

1) symbolami 1.2P,U i 2.3P,U zawarte sg w § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty;
2) symbolami 1.1U,MN i 2.6U,MN zawarte s3 w § 8 ust.2 pkt 9 niniejszej uchwatly.

3. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu.

4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkéw
zagospodarowania dziatek sasiednich.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia jego uzytkowania,

w tym zakaz zabudowy
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§ 18. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia uzytkowania okreslone
w Rozdziale 1§ 7ust. 41§ 8ust.4oraz wRozdziale 2§ 12iw Rozdziale 3 § 13 niniejszej
uchwaty, ponadto:

1) ustala si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w urzadzenia shuzace do gromadzenia odpadow;
unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadow z terenu nieruchomosci winno
odbywac si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug:
a) pogrzebowych, spalarni i spopielarni zwtok,
b) kultu religijnego,
c) szpitali,
d) wszelkiej innej zabudowy niz wymienionej w niniejszej uchwale.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 19. W zakresie systemow komunikacji ustala sig:
1. Obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 1.1U,MN i 1.2P,U zapewnia droga:

a) publiczna droga gminna Nr 106788B klasy L (lokalna) ul. Przemystowa — oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KD-L;

2) 2.1U,MN — zapewniaja drogi:

a) publiczna droga gminna Nr 106788B klasy L (lokalna) ul. Przemystowa — oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KD-L,

b) wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem SKDW,
¢) wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 7TKDW;
3) 2.3P,U — zapewniaja drogi:

a) publiczna droga gminna Nr 106788B klasy L (lokalna) ul. Przemystowa — oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KD-L,

b) publiczna droga gminna Nr 106768B klasy L (lokalna) ul. Kwiatowa — oznaczona na
rysunku planu symbolem 2KD-L

¢) wewngetrzne drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW;
4) 2.4U,MN — zapewniajg drogi:

a) posrednio, publiczna droga wojewodzka Nr 678 klasy G (gléwna) Biatystok — Sokoly —
Wysokie Mazowieckie (poza opracowaniem planu),

b) wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem SKDW;
5) 2.6U,MN — zapewniajg drogi:

a) publiczna droga gminna Nr 106768B klasy L (lokalna) ul. Kwiatowa — oznaczona na
rysunku planu symbolem 2KD-L,

b) wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDW;

6) 2.5ZL — droga gminna Nr 106768B klasy L (lokalna) ul. Kwiatowa — oznaczona na rysunku
planu symbolem 2KD-L

1. ustala si¢ nastepujace zasady i parametry drog:
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1) teren 2KD-L. — droga gminna Nr 106768B (lokalna) ul. Kwiatowa, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 20 m ze zwezeniem do 12 m, nieprzekraczalne linie zabudowy 6 m od linii
rozgraniczajacych;

2) teren 1KD-L — droga gminna Nr 106788B klasy L (lokalna) ul. Przemystowa, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 12 m, nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od linii
rozgraniczajacych;

3) tereny: 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW i 7TKDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak
na rysunku planu z poszerzeniem do 12 m, celem wykonania placu manewrowego 12x12m
(3KDW, 4KDW 1 7KDW) oraz do 20 m w celu wykonania placow do zawracania 20x20m
(5KDW i1 6 KDW), nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych;

4) tereny 3KDW, SKDW, 6KDW 1 7TKDW — obejmuja narozne $cigcia linii rozgraniczajacych 5x5
m;

5) dopuszcza si¢ wykonanie innych drég wewngtrznych do obstugi obszaru objetego planem
w zalezno$ci od podziatu terenu na dziatki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) wskazniki parkingowe w ilo$ci:

a) dla samochodow osobowych nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,
z zapewnieniem miejsc  postojowych dla niepelnosprawnych oraz dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zlokalizowanych na wlasnym terenie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) miejsca postojowe dla samochodoéw cigzarowych w sukcesywnym dostosowaniu do potrzeb
wiasnych oraz interesantow;

7) wymiary miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) rozwigzania techniczne drég nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odregbnymi w tym zakresie.

§ 20. Ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, energie cieplna, gaz,
systemu uslug telekomunikacyjnych oraz systemu radiokomunikacji i teletransmisji na
warunkach okre§lonych w ust. 1- 5.

1. W zakresie warunkéw zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) w zaleznosci od wielkos$ci zapotrzebowanej mocy na opracowywanym terenie:

a) z istniejacej stacji transformatorowej, po dostosowaniu jej w razie potrzeby do nowych
warunkow pracy iwybudowaniu w niezbednym zakresie linii nn do projektowanych
obiektow,

b) po zrealizowaniu stacji transformatorowych ilinii SN 15 kV zasilajacych te stacje (od
najblizszej istniejgcej linii SN 15 kV) oraz linii nn w niezbednym zakresie; lokalizacji stacji
transformatorowych, linii SN 15kV inn powinna by¢ ustalona na etapie projektu
budowlanego, z zachowaniem aktualnie obowigzujgcych przepisoOw szczegdlnych;

2) odlegto$¢ sytuowania zabudowy od istniejacej linii SN 15 kV napowietrznej — 7 m od osi przy
linii wykonanej przewodami nieizolowanymi lub 5 m przy linii z przewodami izolowanymi;
odlegltos$¢ zabudowy od linii nn — 3 m;

3) odleglo$¢ nasadzenia drzew:
a) od linii elektroenergetycznych napowietrznych nn — 2 m od osi linii,
b) od linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15 kV — 5 m od osi linii,
¢) od linii elektroenergetycznych kablowych, co najmniej 1,5 m od osi linii;

4) pozostawienie istniejacych urzadzen -elektroenergetycznych, tj. linii SN 15kV, stacji
transformatorowej i linii nn, z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem terenu, z zachowaniem przepisow szczegolnych;
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5) na terenach, tam gdzie jest to mozliwe — zachowanie istniejacej sieci, dostosowujac ja do
nowych warunkow pracy;

6) budowa, przebudowa irozbudowa urzadzen elektroenergetycznych powinna by¢ realizowana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng, w zalezno$ci od wielkosci zapotrzebowania
ciepla, ustala si¢ wedlug wlasnych rozwigzan, przy preferencji ekologicznych nosnikéw.
3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
1)z istniejagcej w gminie sieci gazowych, po przebudowie w stosownym zakresie,
z uwzglednieniem przepisOw szczegolnych;

2) przy tworzeniu zagospodarowania terenu poszczego6lnych dzialek nalezy uwzgledni¢ istniejace
sieci 1urzadzenia systemu gazowniczego lub przebudowaé, zgodnie Z przepisami
szczegb6lnymi,

3) budowa, przebudowa irozbudowa urzadzen systemu gazowniczego powinna by¢ realizowana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.
4. W zakresie systemu uslug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) przytaczenie potencjalnych abonentéw do systemu telekomunikacyjnego z istniejacego systemu
w gminie, po rozbudowie w stosownym zakresie, z uwzglednieniem przepisow szczegolnych;

2) przy tworzeniu zagospodarowania terenu poszczegolnych dzialek nalezy uwzgledni¢ istniejace
sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne lub przebudowacé, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z podstawowa funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. W zakresie systemu radiokomunikacji i teletransmisji ustala si¢:

1) w celu prawidlowego funkcjonowania na obszarze planu istniejacej radiolinii relacji SLR
Topczewo — SLR Biatystok/Centrum wyznacza si¢ pas ochronny wzdluz linii bezposredniej
widocznosci (LoS — linia taczaca anteny na obydwu obiektach SLR) — o szerokosci 60 m wzdhuz
trasy linii radiowej, tzn. po 30 m z kazdej strony;

2) w pasie ochronnym wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 30 m n.p.t. oraz obszaru tego
nie moga naruszac topaty wirnika potencjalnych elektrowni wiatrowych.

§ 21. Ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia S$ciekow
komunalnych i wod opadowych oraz usuwania odpadéw stalych, na warunkach okreslonych
wust. 1 —3.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych, technologicznych i przeciwpozarowych,
W oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowa znajdujaca si¢ wulicy Kwiatowej 1ulicy
Przemystowej, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych;

2) realizacja projektowanej sieci oraz przylaczy poszczegoélnych obiektéw do tej sieci, na terenie
objetym planem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych uje¢ wody w przypadku niewystarczajacej wydajnosci
istniejacego wodociggu.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i wéd opadowych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
biegnacej wzdtuz ul. Kwiatowej oraz projektowanej wzdtuz ul. Przemystowej;
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2) realizacj¢ nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz przepompowni
sciekéw (o ile okaza si¢ niezbgdne), atakze przylaczy poszczegdlnych obiektow do sieci
kanalizacyjnej, na terenie objetym planem, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegblnych;

3) wymog podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacii,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do:

a) indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekdéw, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych, z zastosowaniem rozwigzan chronigcych §rodowisko,

b) zbiornikdéw szczelnych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —
tylko do czasu powstania mozliwo$ci przylaczenia do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej;
Do czasu budowy gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekow dla systemOéw juz istniejacych — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Obowigzuje zakaz wprowadzania $ciekow
nie oczyszczonych w stopniu przez obowigzujace normatywy, do wod lub do ziemi.
Indywidualne budowle do gromadzenia ioczyszczania $ciekow nalezy lokalizowaé na
terenach przeznaczonych do zabudowy.

5) odprowadzenie $ciekéw deszczowych zterenéw drog publicznych, po uprzednim
podczyszczeniu:

a) do cieku wodnego bez nazwy, w rejonie projektowanych drog 3KDW i1 4KDW,

b) z drogi 1KD-L do istniejagcych rowoéw wzdhuz ul. Przemystowej — do czasu budowy gminne;j
kanalizacji deszczowe;j,

c¢) z drog SKDW 1 6KDW do urzadzen rozsaczajacych zlokalizowanych w pasie drogowym —
docelowo lub do czasu budowy gminnej kanalizacji deszczowe;;

6) retencjonowanie wod  opadowych iroztopowych na terenie dzialek budowlanych —
w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ odprowadzanie tych wod do gminnej kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w pkt. §;

8) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych szczelnych powierzchni drég, parkingow, placow
iinnych terendw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, z ktorych nastepuje sptukiwanie
substancji ropopochodnych i innych, mogacych stanowi¢ trwate zrédto zanieczyszczenia gruntu,
nalezy uja¢ wsie¢ kanalizacji deszczowej ioczysci¢ w urzadzeniach podczyszczajacych
w stopniu okreslonym przepisami szczegélnymi, przed wprowadzeniem do gruntu lub cieku
wodnego;

9) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow, terendw zielonych i innych o matym stopniu
zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo, bezposrednio do gruntu na
wiasny, nieutwardzony teren w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na grunty sasiednie poprzez
zachowanie powierzchni przepuszczalnych, odpowiednie uksztalttowanie terenu; Nalezy
zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby na wilasnym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo — wodnych.

10) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

3. W zakresie systemu usuwania odpadoéw stalych ustala si¢:

1) usuwanie odpadow statych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw lub kontenerow
ustawionych na wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;
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2) lokalizacj¢ pojemnikéow lub kontenerow na odpady state zgodnie z warunkami okreslonymi
w obowigzujacych przepisach szczego6lnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych;

3) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow wraz z organizacja ich odbioru wedtug rozstrzygnigc
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny;

4) odpady przemystowe oraz inne odpady niebezpieczne, nalezy deponowac zgodnie z Planem
Gospodarki Odpadami oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

4. Okreslony w rysunku planu rozrzad infrastruktury technicznej ma charakter orientacyjny
1 zostanie ustalony ostatecznie w projektach budowlanych drog i uzbrojenia.

Rozdzial 10.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 22. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, tereny te pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 23. 1. W zwigzku zuchwaleniem planu ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu
w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

2. Dla terenéw drog wewngtrznych od 3KDW do 7KDW oraz gminnych 1KD-L 1 2KD-L oraz
terenow zieleni naturalnej ZN i terenéw laséw ZL — nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze

§ 24. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze ogélem 26,5966 ha gruntow rolnych, potozonych
w obrebie geodezyjnym Ignatki, gmina Juchnowiec Koscielny, w tym: 3,7084 ha R klasy IV,
4,6059 ha Ps klasy IV, 3,4988 ha L klasy IV, 6,1919 ha R klasy V, 0,4206 Ps klasy V, 0,7499 L
klasy V17,4211 ha R klasy VL.

Rozdzial 13.
Wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 25. Ustala si¢ nastepujgce wymagania w zakresie obrony cywilne;j:

1) w budynkach, w ktorych przewiduje si¢ dziatalno$¢ produkcyjng, ustugowa irzemieslnicza,
o zatrudnieniu powyzej 15 oséb, nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci 7,5 1 na osobe zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) stacje transformatorowe nalezy dostosowac do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

4) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 podlegaja uzgodnieniu z Szefem
Obrony Cywilnej Wojewodztwa, ktéry na wniosek inwestora okresli szczegélowe wymagania,
stosownie do projektowanego obiektu budowlanego;

5) uktad projektowanych oraz modernizowanych ciaggdéw komunikacyjnych winien spelnia¢
nastepujace kryteria:
a) posiada¢ odpowiednig szerokos$¢ uniemozliwiajac ewentualne zagruzowanie,2

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajagcymi sprawng ewakuacje ludnosci,

c) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdéw pojazddw  z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) nalezy projektowa¢ zabudowe zgodnie z odrebnymi przepisami szczegolnymi;
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2) nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrong¢ przeciwpozarowg 1zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkdéw, innych obiektow budowlanych oraz terenéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celdw przeciwpozarowych oraz zaprojektowanie drog
pozarowych umozliwiajacych dojazd i dost¢p dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy
pozarnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) obowigzek uzgadniania projektow budowlanych pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
w zakresie 1 na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach.

DZIAL III.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 27. Traci moc Uchwata Nr XX/144/96 Rady Gminy w Juchnowcu Dolnym z dnia 29 listopada
1996 r. wsprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Juchnowiec Dolny.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy .

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Joanna Januszewska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/229/2017
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 30 stycznia 2017 .

STWIERDZENIE, ZE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI IGNATKI (OBSZAR PLANISTYCZNY IGNATKI —
PRZEMYSL),

NIE NARUSZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778, ze zm. poz.904, 961, 1250, 1579) Rada Gminy
Juchnowiec Koscielny stwierdza, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Ignatki (obszar planistyczny Ignatki — Przemysl), nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Kos$cielny” uchwalonego
uchwalg Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Ko$cielny z dnia 28 kwietnia 2006 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/229/2017
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 30 stycznia 2017 .
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI IGNATKI (OBSZAR PLANISTYCZNY
IGNATKI - PRZEMYSL)

w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach:
od 2 listopada do 2 grudnia 2016r. i 14 dni po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, ze zm. poz.904, 961, 1250, 1579) Rada Gminy
Juchnowiec Koscielny stwierdza, ze w okresie wyloZenia planu do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym okresie po jego wylozeniu, uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV/229/2017
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 30 stycznia 2017 .
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI
IGNATKI (OBSZAR PLANISTYCZNY IGNATKI - PRZEMYSL)

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
Juchnowiec Koscielny, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz.778, ze zm. poz.904, 961, 1250, 1579) Rada Gminy
Juchnowiec Koscielny stwierdza, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezagce do zadan wlasnych gminy Juchnowiec Koscielny, beda realizowane
z dochodéw wilasnych oraz innych Zrédel finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych plandéw inwestycyjnych gminy Juchnowiec
Koscielny.
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