" projekt
Uchwata Nr ..................[2014
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny. il
zdnia ... 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki
wies — wschod).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1. poz.
594, 1318) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012 poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446) po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg nr XXX/31/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 roku, uchwala sie,
co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki (obszar
planistyczny Ignatki wies — wschod), zwany dalej ,planem’”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXI11/229/09 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 23 czerwca
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki wies — wschéd) wraz z uchwata NR XXX1/344/2013 Rady Gminy
Juchnowiec Koscielny z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie odstgpienia od sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw wsi Ignatki, objetego miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ignatki (obszar planistyczny Ignatki wie$-wschad).

2. Rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czgscig uchwaly sag:

1) zatgcznik nr 2 — zawierajgcy liste nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 okreslajgcy sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadar wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

4. Zatgcznik Nr 1 do uchwaly, sporzgdzony w skali 1:1000, obowiazuje w nastepujacym zakresie oznaczen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych WN 110kV;
5) oznaczen przeznaczenia terenow na cele: MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN,U —
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, UPS — zabudowy ustugowo, produkcyjno, skiadowej
UP — zabudowy ustug publicznych, ZL —le$ne, ZN — zieleni nieurzadzonej WS —wod powierzchniowych,
R —rolne, KDL - drég publicznych klasy lokalnej, KDD — drog publicznych klasy dojazdowej KDW — drég
wewnetrznych, KDJW — ciggow pieszo-jezdnych.
5. Plan zawiera tres¢ informacyjna:
1) tereny o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych,
2) schemat sieci wodociagowej istniejgcej/projektowane;j,
3) schemat sieci kanalizacji sanitarnej istniejgcej/projektowane;.
§ 3.1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;

Q)



2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaly,
zawierajacy obowigzujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé czesé obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego
symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;

4) dziatce budowlane] — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej
wielkoé¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktow prawa;

5) powierzchni zabudowy — to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez przeswity, przej$cia i rampy. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeéci nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu, ani powierzchni elementéw drugorzednych np.: daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oéwietlenia zewnetrznego;

6) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
parametr wykorzystania dziatki budowlanej, zabudowanej lub terenu, ktéry moze by¢ wykorzystany pod
zabudowe, liczony wg wzoru:

D = P/Tx100 (%),
gdzie:

D - wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy,
P — lgczna powierzchnia zabudowy liczona wedtug zasad okreslonych w pkt 5,
T — powierzchnia catkowita dziatki budowlanej, zabudowanej lub terenu;

7) wysokos¢ budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokosS¢ budynkéw okreslong w metrach, ktorg
nalezy mierzy¢ od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku, do kalenicy dachu, bgdz do
najwyzszego punktu jego bryty;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie moze przekroczyé zaden
nadziemny element budynku za wyjatkiem: gzymséw, okapow, balkonow, wykuszy, tarasdw, schodow
zewnetrznych, pochylni, ramp i elementéw odwodnienia;

ROZDZIAL 1l
Ustalenia ogodlne
§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6NN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,
4MN,U, 5MN,U;

3) teren zabudowy ustugowo, produkcyjno, sktadowej oznaczony symbolem 1UPS;

4) tereny leSne oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL., 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 132L,
14ZL, 1521, 162L, 1721, 182ZL, 19ZL, 20ZL, 212ZL, 22ZL;

5) tereny wod powierzchniowych oznaczenych symbolami: 1WS, 2WS;
B) tereny rolne oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;
8) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;
9) tereny drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW;
10) tereny ciggow pieszo - jezdnych oznaczone symbolami: 1KDJW, 2KDJW, 3KDWJ;
§ 5. Nastepujace tereny sg przeznaczone na cele realizacji inwestycji celu publicznego:

1) teren drogi publicznej powiatowej oznaczony symbolem 1KDL - ponadlokalny cel publiczny o znaczeniu
powiatowym;

2) tereny drog publicznych gminnych oznaczonych symbolami: 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD - lokalny cel
publiczny.



§ 6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
(@ Zakazuje sig lokalizacji ogrodzen prefabrykowanych betonowych i zelbetowych,

2. Dopuszcza sig lokalizacje: elementéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznych
oraz zieleni urzadzonej.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach planu nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytulu przepiséw o
ochronie przyrody.

2, Ustala sig zachowanie istniejgcych rowow melioracyjnych.

3 W granicach planu wskazuje sig (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujgce rodzaje
terenow, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

a) na cele zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN;

b) na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — oznaczone symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U,
5MN,U;

4. Dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko majg zastosowanie wlasciwe przepisy ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

§8. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. W granicach planu nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg z tytutu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub prac ziemnych na przedmiot, ktéry posiada
cechy zabytku, nalezy: wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia, zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub
wojta gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Szczegdfowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

1. W granicach planu nie wyznacza sig obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaler i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane:
1). Minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;j

a} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — 20m,;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 18m;
c) dla zabudowy ustug publicznych — 25m
d) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i sktadowej — 30m,

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo ustugowej — 800m?;
b) dla zabudowy ustug publicznych — 1000m?;
c) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i sktadowej — 1500m>,

3) w granicach planu dopuscza sie wydzilenia dziatek o innych parametrach niz okreslone w pkt 112 w
sytuacjach: wydzielania dziatki pod istniejgcymi budynkami, kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona
na powieckszenie dziatki sgsiedniej lub gdy podziat ma na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomoéciami.



3. W granicach planu dopuszcza sie wigczenie terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonej symbolami: 1ZN,
3ZN, 4ZN, do powierzchni dziatek budowlanych na terenach przylegtych, jako powierzchni biclogicznie czynnej.

4, W granicach planu ustala sie dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonej symbolami: 1ZN, 2ZN, 32N,
4ZN, 5ZN, 62N, 7ZN, 8ZN, 92N minimalng powierzchnie nowo wydzielane] dziatki — 500m?,

5. Dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub ciggi komunikacyjne nie ustala sie minimalnej

powierzchni zabudowu oraz minimalnej szerokoéci frontu dziatki,

6. W granicach planu zezwala sie obstuge dziatek budowlanych z nieoznaczonych w rysunku planu drog
wewnetrznych i ciggdw pieszo jezdnych:

1) istniejagcych w granicach obowigzujgcych zgodnie z rejestrem gruntéw gminy Juchnowiec
Koscielny;
2) wytyczonych przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, o minimalnej

szerokosci 6m.

§ 10. Ustalenia dotyczgce szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV ustala sig¢ korytarze techniczne, w pasie o
szerokosci 40 m tj. po 20 m w obie strony od osi linii;

2. Wiw korytarzach technicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) lokalizowanie obiektéw budowlanych na zasadach okreélonych przez wtaéciwego zarzadce sieci,

3) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewoéw, kitdrych naturalna wysokosé moze przekracza¢ 3,0 m
nad poziomem terenu.

3. W przypadku przebudowy i skablowania ww. linii ograniczenia zwiazane z wyznaczonym korytarzem
technicznym nie wystepuja.

4. W granicach planu, obowiagzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Biatystok Krywlany. Ograniczenie wysokoéci obejmuje takze umieszczone
na obiektach urzadzenia, a w szczegoélnosci maszty, anteny, reklamy.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemow komunikacji.

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja Klasa Minimalna szerokos¢ pasa drogowego w liniach
komunikacyjna techniczna rozgraniczajacych

1KDL droga powiatowa L 1x2 w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych

2KDL, 3KDL drogi gminne L 1x2 12m

4KDL droga gminna L 1x2 w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych

1KDD, 2KDD drogi gminne D 1x2 10m

1KDW, 2KDW, 3KDW, | drogi wewnetrzne - 10m

1KDJW, , cigg pieszo-jezdny 10m

2KDJW, 3KDJW ciagi pieszo - jezdne |- w istniejgcych liniach rozgraniczajacych

2. W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowe na jeden dom mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej - minimum 2,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,




3) dla zabudowy produkcyjnej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
produkcyjne;.

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
1: Ustala sie lokalizacje projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, jak réwniez
istniejgcych, w miare ich przebudowy, w obrebie linii rozgraniczajgcych terendw komunikaciji z zachowaniem

odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych z zastrzerzeniem ust. 2,

2 Zezwala sig na lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w
ust. 1 terenach za zgodg wiasciciela terenu o ile nie zostang zaktdcone funkcje tych terendw.

3. Zezwala sie na lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej towarzyszacej inwestycjom na
poszczegdlnych terenach.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) do czasu realizacji budowy sielci wodociggowe| zezwala sig na stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
5. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji budowy kanalizacji sanitarnej zezwala sie stosowanie bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég publicznych do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej;

2) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej przy czym w

uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora sieci.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz sieci gazowej na
warunkach okreslonych przez operatora sieci.

8. Ustala sig mozliwo&¢ zaopatrzenia w energie cieplng w oparciu o indywidualne zradta ciepta.
9. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:

1) dostawe energii elektrycznej z istniejacych oraz nowoprojektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV

2) dopuszcza sig przebudowe i zmiang przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

2) dopuszcza sig zmiang przebiegu oraz przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego i

niskiego napigcia pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w
ustaleniach szczegotowych;



10. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2004 r. Nr 171, poz. 1800 z pdZn. zmianami) wraz z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 r.
Nr 108, poz. 675 z podzn. zmianami) oraz wiasciwymi rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustaw,

11. Maksymalne wysokoéci zabudowy podane w ustaleniach szczegotowych nie majg zastosowania dla
urzadzen telekomunikacyjnych z zastrzezeniem §10 ust. 4.

12.  Wszelkie inwestycje w zakresie: zaopatrzenia w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng,
odprowadzania Sciekéw, telekomunikacji oraz lokalizacji innych urzgdzen technicznych wymagajg uzyskania
warunkow technicznych od wiaéciciela lub wtasciwego operatora sieci.

13. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych po uzyskaniu warunkéw technicznych od witaéciciela lub wtasciwego operatora sieci.

& 13. Nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzenia i uzytkowania
terendw.

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegdtowe

§ 14. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN.

1. Przeznaczeniem ww. terenéw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

1)  budowe wolnostojgcego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego;
2) dobudowe budynku garazowego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dla budynkow istniejacych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbidrke, odbudowe oraz remont w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, z zachowaniem parametrow zgodnie z ust 4;

4) lokalizacje elementéw matej architektury;
5) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow do budynkow;
6) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) lokalizacje zieleni urzadzonej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 25%;
2) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 50%;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

4) ksztattowanie powierzchni dziatlek w sposdéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny przed splywem wod
opadowych i roztopowych;



5)

6)

7)

Q)
2)

3)

zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno - budowlanych
zabezpieczajgcych przed niekorzystnymi warunkami wodnymi, w tym zapobiegajacych podtapianiu
budynkow, przesigkaniu i podsigkaniu wody.

sytuowanie frontow zabudowy réwnolegle do wskazanych na rysunku planu linii zabudowy;

lokalizacje miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.

4, W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

wolnostojgca lub blizniaczg forme zabudowy;
wysoko$¢ zabudowy:
a) dia budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych - do 10m:;
b) dla budynkoéw garazowych oraz gospodarczo-garazowych — do 6m;

symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 45° w kolorze czerwonym,
ceglastym lub grafitowym;

§ 15 Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U,

1. Przeznaczeniem ww. ferenéw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem

zabudowy ustugowej.

R

2)

3)

4

6)

7)

9)

2. Na wyznaczonych terenach:

dopuszcza si¢ zabudoweg ustugowsg jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej dla dziatek budowlanych
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi oznaczonej symbolem 1KDL, z zastrzezeniem pkt. 2),

zabudowa ustugowa jak w pkt. 1) moze by¢ realizowana jako:

a) wydzielona w czgsci budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 50% powierzchni catkowite]
budynku;

b) wyodrebniony budynek na dziatkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, przy
czym powierzchnia zabudowy budynku ustugowego moze wynosi¢ do 80% powierzchni zabudowy
istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
dopuszcza sig budowe wolnostojgcego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego;

dopuszcza sig¢ dobudowg budynku garazowego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego;

dopuszcza sig dla budynkow istniejgcych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbidrke, odbudowe oraz
remont w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, z zachowaniem parametréw zgodnie z ust 4.

dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzer komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingow;
dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 35%;
powierzchnig biologicznie czynng - co najmniej 45%;

lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreélonych na rysunku
planu;



1)
2)

ksztattowanie powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed splywem wodd
opadowych i roztopowych;

lokalizacje miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

wolnostojgcg lub blizniaczg forme zabudowy;
wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych - do 10m;

b) dia budynkéw garazowych oraz gospodarczo-garazowych — do 6m

3) symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 45° w kolorze czerwonym,

ceglastym lub grafitowym;

§ 16. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowo produkcyjno sktadowej oznaczonego na rysunku planu symbolem

2)
3)

4)

5)

6)

1)
2)

4)

5)

1UPS
1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowo, produkcyjno, sktadowa.
2: Na wyznaczonym terenie dopuszcza sig:

lokalizacje elementow matej architektury;
lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdéw, zatok postojowych i parkingéw;
lokalizacje lokalu wiascicielskiego w budynku ustugowym lub produkcyjnym;

dla budynkow istniejgcych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiérke, odbudowe oraz remont w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, z zachowaniem parametrow zgodnie z ust 4,

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

lokalizacje zieleni urzadzona.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%;
powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 25%;
lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed splywem wod
opadowych i roztopowych;

lokalizacje miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.
4, W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

wysokos¢ zabudowy - do 15m;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 45° w kolorze ceglastym, brgzowym
lub grafitowym,;

§ 17. Ustalenia dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustug publicznych.



2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sig;

1) dobudowe budynku garazowego do budynku ustug publicznych;

2) lokalizacje elementow matej architektury;

3) lokalizacje urzgdzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingdow;
4) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje zieleni urzgdzonej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy -50%;
2) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 35%;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

4) lokalizacje miejsc na czasowe gromadzenie odpadéw.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1)  wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych - do 10m;
b) dla budynkow garazowych oraz gospodarczo-garazowych — do 6m

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 25° - 45°;

§ 18. Ustalenia dla terenéw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
TZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 132L, 14ZL, 15ZL, 16ZL. 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw na cele lesne.
2. Ustala sig zachowanie istniejgcego drzewostanu.
3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych rekreacji, atakze &ciezek

rowerowych i ciggow pieszych (szlakow turystycznych).

§ 19. Ustalenia dla terenéw zieleni nieurzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN,
4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN.

1. Przeznaczeniem ww. terendw jest zielen nieurzadzona.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) lokalizacje elementdw matej architektury;
2) lokalizacje §ciezek pieszych i rowerowych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustalenia dla terendéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TWS, 2WS.

1. Przeznaczeniem ww. terenow sa wody powierzchniowe.,
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie roboty stuzgce udroznieniu i regulacji przebiegu wody.
3. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektdow i urzgdzen stuzgcych do prowadzenia

racjonalnej gospodarki wodnej.
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§ 21. Ustalenia dla terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R.
1. Przeznaczeniem ww. terendw jest rola.
2. Naww. terenach dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

ROZDZIAL IV
Postanowienia koncowe

§ 22. W granicach planu ustala sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan whasnych gminy, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) roboty budowlane sieci wodociggowe;j;
b) roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarnej;

c) roboty budowlane sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 23. Ustalenia dotyczgce stawek 2z tytuiu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

Oznaczenie terenu Stawka w %
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 30
16MN,
1MN,U, 2MN,U 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U 30
1UPS 30
1UP 30
1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN Nie ustala sie
1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 52ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 122ZL, 132L, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, Nie ustala sig
182ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL
1WS, 2WS Nie ustala sie
1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R 10
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL Nie ustala sie
1KDD, 2KDD, Nie ustala sie
1KDW, 2KDW, 3KDW Nie ustala sie
1KDJW, 2KDJW, 3KDWJ Nie ustala sie

2. Wiw stawki nie majg zastosowania dla gruntéw stanowigcych wtasnoéé gminy Juchnowiec Koscielny.
§ 24. 1. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Podlaskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Bozena Ewa Jakoriczuk
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Zatgcznik Nr 3

douchwaty Nr ................

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny.
Fale |t (P—— E

ROZTRZYGNIECIE

O sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ignatki (obszar planistyczny
Ignatki wie$ — wschad).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz.
21, 405, 1238, 1446) Rada Gminy Juchnowiec Koscielny rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.) zadania wiasne gminy.

1) Przewiduje sie budowe drég publicznych:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL — szacunkowy
koszt 7 263 100zt, (wykup gruntéw - 1 935 500zt, budowa drég - 5 327 600zt)
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD — szacunkowy
koszt 1 829 300 zt, (wykup gruntow - 787 700zt, budowa drog 1 041 600zt)

2) Przewiduje sie budowe sieci infrastruktury techniczne;j:
a) sieC wodociggowa - szacunkowy koszt 1 226 100z,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej - szacunkowy koszt 2 225 000zt.

2. Koszty przewidziane na realizacje inwestycji mogg ulegaé zmianie w zaleznosci od
aktualnych stawek rynkowych i zastosowanej technologii.

3. Nabycie gruntéw pod drogami moze zostac¢ zrealizowane drogg zamiany na inny
grunt o zrbwnowazonej wartosci.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym m. in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg o
samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony
srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepsze;
dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w §1 bedzie przedmiotem zainteresowanych stron.






