Projekt

z dnia 15 stycznia 2013 1,
Zatwierdzony PrIez .......ooeivren.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Hryniewicze - obszar
pianistyczny Hryniewicze Wies.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz,
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 1 Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567)
iart. 7ust. 112 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych ((Dz. U. z2004 r, Nr 121,
poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr
191, poz.1374, z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, z 2009 Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2011
r. Nr 163, poz. 981} oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647 i poz. 651) uchwala sig, co nastepuje:

DZIALL
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalefi ze studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny uchwalonym uchwala Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesei wsi
Hryniewicze - obszar planistyczny Hryniewicze Wie$, zwany dalej planem, skfadajacy sie z ustale zawartych
w ninigjszej uchwale i rysunku planu,

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 170 ha: od granicy administracyjnej gminy Juchnowiec Koscielny
z gming Bialystok 1 drogi powiatowej do wsi Olmonty, po drodze gminnej /dz. Nr 3/11/, po potudniowej granicy
dziatek nr 402 1 403, po rowie melioracyjnym w kierunku potudniowym do drogi powiatowej, po granicy obrebu
geodezyjnego Hryniewicze — Koplany.

3, Przeznacza sig:

I) na cele nierolnicze — 3,4360 ha gruntéw rolnych klas 111 na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju

Wsi (decyzja nr GT.Tr. 057-602-172/10 z dnia 18.05.2010 1.);

2) na cele niclesne — 1,0427 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego

(decyzja nr DMG.I1.7230-19/10 z dnia 14.05.2010 r. oraz decyzia nr DMG.II1.7151.24.2012 z dnia 18.07.2012

1.).

4. Integralna czescia niniejszej uchwaly jest:

1) zalacznik Nr 1 ~ stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik Nr 2 —zawierajacy rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu plam;

3) zalacznik Nr 3 - okreflajacy spos6b realizacji oraz zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o
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1) dachu symetryczaym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie majg tan sam kat nachylenia
do plaszczyzny poziomej;

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace tereny o roZnych funkcjach fub

 roznych zasadach zagospodarowania;

3) malej retencji wednej — nalezy przez to rozumiec zabiegi techniczne {realizacja malych zbiomikéw wodnych,
jazéw, zastawek itp.), jak réwniez zabiegi nietechniczne (zalesienia, zadrzewienia, roslinne pasy ochronne,
ochrone oczek wodnych, stawow wigjskich, mokradel itp.} - prowadzace do spowolnienia Iub powstrzymania
odplywu wody ze zlewni, przy jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego krajobrazu;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumieé roboty budowlane polegajace na polepszeniu stanu techmicznego
i podniesieniu standardu uzytkowego obiektu budowlanego;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumied linie, ktdrych nie moga przekroczy¢ sciany
budynkéw w kierunku ulicy, ogrodu lub sasiedniego terenu (nie dotyczy: zmiany sposobu uzytkowania,
nadbudowy istnicjacych budynkow, docieplen budynkow istniejacych, balkondw, klatki schodowej, wiatrotapu,
okapdw, zadaszen - o wysiggu do 1,5 m poza sciang zewnetrzng budynku);

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy uslugowej i produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ lime, ktorych
nie moga przekroczy¢ $ciany budynkéw ustugowych 1 produkeyjnych w kierunku ulicy, ogrodu Jub sasiedniego
terenu (nmie dotyczy: zmiany sposcbu uzytkowania, nadbudowy isiniejacych budynkéw, docieplen budynkdow
isiniejacych, balkondw, klatki schodowej, wiatrotapu, okapéw, zadaszen — o maksymalym wysiggu do 1,5 m
poza §ciang zewngtrzng budynku);

7) nieprzekraczalnych Iiniach zabudewy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktdrych nie moga
przekroczyé éciany budynkéw o funkcji mieszkaniowej w kierunku ulicy, ogrodu lub sasiedniego teremu (nie
dotyczy: zmiany sposobu uzytkowania, nadbudowy istnigjacych budynkow, docieplen budynkéw istniejacych,
balkonéw, klatki schodowej, wiatrolapu, okapéw, zadaszen — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza sciang
zewnetrzng budynku);

8) ebiektach i urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie obiekty iurzadzenia $cisle zwiazane
z prawidlowym funk¢jonowaniem zabudowy na terenie okreSlonym liniami rozgraniczajacymi, aw
szczegdinosel przylacza ilokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingt i obiekty malej architektury;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ gruntu na podiozuy naturalnym,
zagospodarowana zieleniq lub woda;

10) powierzchni zabudewy — nalezy przez to rozumie laczng powierzchnie budynkow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej lub ferenie, na kidrym realizowana jest inwestycja, liczong po najwigkszym obrysie ich
$cian zewnetrznych;

11) publicznej infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia iobiekty shizace

realizacji celow publicznych w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia scieckéw 1wod opadowych,
energetyki, gazownictwa i telekomunikacji;

12) renaturalizacji przyredniczej ciekéw i zbiornikow wodnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace
na c¢elu poprawe i odtworzenie pierwotnych cech ekosystemu woéd poprzez zabiegi techniczne (m.in. nadanie
meandrujgeego ksztattu 1 obudowy biologiczaej cickom wodnym);

13) strefie technicznej - nalezy przez to rozumiel obszar wokol sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania zawarte w ustalenfach planu lub
w przepisach odrebnych;

14) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

13) terenach podmoklych — nalezy przez to rozumie¢ silnie uwodnione iereny dolin rzecznych, o wysokim
poziomie wéd gruntowych, z glebami organicznymi i mineralno-organicznymi, petnigce funkcje retencyjne
itworzace lokalny korytarz ekologiczny, narazone na podtopienia wodami opadowymi 1roztopowymi,
nieprzydatne do celow budowlanych;

16) terenowe urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé urzadzone boiska, bieznie, korty, skateparki,
Lsciezki zdrowia” 1 podobne obiekty usytuowane poza budynkami na wolnym powietrzu;
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17) tereny zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do zabudowy obiektami
stuzgeymi zaspokajaniu potrzeb ludnosci w szczegélnosei z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego;

18) tereny zabudowy predukeyjnej - nalezy przez to rozumied tereny przeznaczone do zabudowy obiektami
przemysfowymi, bandlu hurtowego, skladéw, magazynow lub specjalistycznego wiclkogabarytowego itp.;

19) ucigiliwoscei — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardéw jakoSci srodowiska, a w szezegdlnosei:
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietiza, zanieczyszczenie odpadami, odory, promieniowanie iimne
przekraczajace wielkodci okreslone w przepisach odrgbnych;

20) zabudowie grupowej - nalezy przez to rozumieé¢ zespol zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez
mozliwodci realizacyi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, realizowany w oparciu o jeden
projekt zagospodarowania terenu przyjety dla calego zespolu tej zabudowy;

21) zieleni seminaturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen powstalg w wyniku sukcesji wtémne;j,
charakteryzujaca si¢ duzymi walorami przyrodniczymi;

22) zieleni urzadzomej— nalezy przez to rozumie¢ ziclen przeznaczona do rekreacji i wypoczynku Iub
towarzyszacej zabudowie jako zielef ozdobna, izolacyjna iuzytkowa (np. sady iogrody przydomowe)
z elementami malej architektury.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywiy.

§ 4. 1. Ustala sig tereny przeznaczone do urbanizacii, ktore dzieli sie na Jjednostki urbanistyczne nr 1, 21 3 oraz
tereny wylaczone z urbanizacji tworzgce i wspéltworzace system przyrodniczy — jednostke przyrodnicza nr 4.

2. PoszezegOlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu lintami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ symbole
cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr Jednostki i nr poszezeg6lnego terenu),
a czdon literowy okresla nastepujace przeznaczenie terendw:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) US - terenowe urzadzenia sportowe;

5) P —tereny zabudowy produkcyjnej;

6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

7) Zn ~ tereny zieleni seminaturaine;;

8} Ws — tereny wad otwartych {.: rzek, strumieni, rowow melioracyjnych, stawéw itp.;
9) ZL — tereny lasow;

10) R ~ tereny upraw rolniczych i uzytkéw zielonych;

11) KD — tereny drég publiczaych;

12) KDW — tereny drég wewnetrznych.
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DZIAL IL.
USTALENIA OGGLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegeo oraz parametry i wskaizaiki zabudowy.

§ 5. 1. Wiodaca funkcjg obszaru objeiego planem jest funkeja mieszkaniowa jednorodzinna, ushigowa,
produkcyjna oraz zielen seminaturalna i urzadzona.

2. Podstawowym typem zabudowy obszaru objgiego planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca i blizniacza, w tym grupowa oraz zabudowa ushugowa t produkeyjna.

3. Jako funkcje uzupelniajacy obszary objetego planem ustala si¢ zabudowe zagrodows.
§ 6. Zakazuje si¢ realizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) szeregowej,

2) ustug pogrzebowych.

§ 7. Dopuszcza si¢  pozostawienie istniejacych budynkow  kolidujacych z ustaleniami planu  (ap.
zlokalizowanych na terenach, ktdre nie sa przeznaczone pod zabudowe lub kiérych funkcja nie jest zgodna
z docelowym przeznaczeniem terenu  okresionym wplanie) do dalszego uzytkowania z mozliwoscig
przeprowadzenia remontéw, przebudowy inadbudowy, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz zmiany
sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig

inaczej.

§ 8. Zasady ksztaltewania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1} ustéla sie strefe ochronna od terendw zamknigtych (obszar kolejowy), oznaczona na rysunku planu;

2} w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 (z uwzglednieniem przepisow obowiazujacych) nalezy:
a) budynki i budowle sytuowaé w odleglosci minimum 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz nic mniej niz

20 m od osi skrajnego toru kolgjowego,

b) drzewa i krzewy lokalizowac w odlegloéci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
¢) roboty ziemne wykonywaé w odleglodci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego,

d) dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegloéei, niz wymienione w lit. a, b, ¢, jezeli obowiazujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy 1 zagospodarowania w sasiedztwie linii kolsjowej bed stanowily inaczej lub
zostanie uzyskane odstepstwo od obowigzujacych przepisow;

3) nowe budynki na dziatkach budowlanych nalezy realizowaé zachowujac minimalne odleglosci od:

a) lasow oznaczonych w planie symbolem ZL — 12 m, dopuszcza si¢ stosowanie innych odleghodei, jezeli
obowigzujace przepisy beda stanowily inaczej lub zostanie uzyskane odsigpstwo od tych przepisdw,

b) od sieci t urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z § 29;

4) dopuszcza sig lokalizacig projektowanych budynkéw, zwroconych $ciang bez otwordw okiermych lub
drzwiowych w strong granicy z dziatkg budowlang, po granicy z dziatka sasiednia lub w odleglodei nie
muiejszej niz 1,5 m od tej granicy:
a)na dzialach o szerokodci mniejszej niz 16 m - przy czym dlugos¢ Sciany budynku zlokalizowanej w tej
odleglosci nie moZe przekraczac 12 m,

b)jesli bedzie on przylegal cala powierzchnia swojej Sciany do sciany budynku istniejacego na sasiedniej
dzialce lub do éciany budynku projektowanego, dla ktdrego istnieje ostateczna decyzia o pozwoleniu na
budowe, pod warnnkiem Ze jego czeSc lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdluz granicy dzialki bedzie miata
dlugosé iwysoko$¢ nie wigksze niz ma budynek istniejaoy lub projektowany na sasiedniej dzialce
budowlanej,

¢) przy realizacji budynku jako czesci wspolnego zamierzenia budowlanego z dziatks sasiednia — objetego
wspolnym projekiem zagospodarowania terenu;

5) lokalizacja zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo wodnych, zwlaszcza na skraju dolin

rzecznych, wymaga zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapobiegajacych
podtapianiu 1 podsiakaniu budynkow i obicktow;
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6) jako zabudowe uzupelniajacs dopuszeza sig realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp, oraz
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych,

§ 9. 1. Zasady realizacji budynkéw gospodarczych i garazy na terenach przeznaczonych pod zabudowe :
1) ustala si¢ nastgpujace wysokosci budynkow:

a) na terenach zabudowy zagrodowej — do 12 m,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej i usiugowej — do 6 m,

c) na terenie zabudowy produkcyjnej — nie ogranicza sig;
2} dachy o spadkach i kacie nachylenia polaci dachowych - jak dla funkeji podstawowej terenu;

3) przy przebudowie irozbudowie budynku istniejacego, kidrego dach nie jest zgodny z zasadami okredlonymi
dla danego terenu, dopuszcza si¢ dostosowanie rodzaju dachu i spadku polaci do dachu istnigjgcego na tym

budynku.
§ 10. Zasady realizacji zabudowy ustugowej lub produkcyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe:

1) funkcja ushigowa lub produkcyjna nie moze stwarzaé ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej,
zlokalizowane} na dzialkach sasiednich;

2)na obszarze inwestycji o funkeji ustugowej lub produkcyjnej w bezposrednim sasiedztwie  dzialek
przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wprowadza sie:

a)nakaz realizacji pasa zwartej zieleni izolacyjnej, z roélin zimo zielonych, o szerokosei minimum 2,0 m,
oddzielajacy obszar inwestycji uslugowej Iub produkeyjnej od sasiedniej dziatki z funkcja mieszkaniows
okresiona w planie,

b) zakaz lokalizacji od strony sasiedniej dziatki z funkcja wylacznic mieszkaniowa okreslong w planie, wejsé
glownych i dostawezych do budynkéw ustugowych i produkcyjnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudewy (nie dotyczy obiektow ushugowych, produkeyjnych
oraz obiektéw im towarzyszacych):

1) dachy w odcieniach czerwieni i brazu, tj. od barwy ceglastej do ciemnobrazowej lub grafitowej;

2) elewacje biate lub w kolorach jasnych, pastelowych w odcieniach zokci lub bezu, z dopuszczeniem akcenidw
w kolorach ciemniejszych lub z zastosowaniem materiatéw naturalnych (np.: kamien, cegla, drewno 1 szkla).

§ 12. Na obszarze objgtym planem wprowadza sie zakaz stosowania przesel ogrodzeniowych z prefabrykatow
betorowych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace redzaje i zasady umieszczania nosnikow informacji i reklam :

1) tablice informacyjne iszyldy o maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0.3 m nalezy umieszczal w rejonie
ghéwnych wejsé do budynkow;

2) reklamy na budynkach nalezy umieszczaé na $cianach frontowych, nad oknami parteru, w pasie 0 szerokosci
0,5 m;

3) reklamy wolno stojace nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenach przeznaczonych do zabudowy, w odleglosci
nie wigkszej niz 3 m od linii rozgraniczajacych drég, realizowane jako:

a) przestrzenne formy reklamowe — 0 wysokosci do 3 m od poziomu terenu,

b) tablice reklamowe — o wysokogei gomej krawedzi tablicy do 4 m od poziomu terenu, o powierzchni tablicy
do 6 m? lokalizowanej prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi;

4) tablice reklamowe lokalizowane w odleglosci mmiejszej niz 30 m od tablicy istnigjacej, spetniajacej wymagania
pkt 2, musza mie¢ gabaryty i wysokos¢ takq sama jak tablica istniejaca;

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych w odleglosci mniejszef niz 30 m od krzyza - obiektn
kultu religijnego.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodewiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14, Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony przyrody.
§ 15. 1. Wylacra sig z zabudowy i obgjmuje ochrong:

1) miejsca gniazdowania jaskotki brzegdwki (objetej Scisty ochrong gatunkowa), znajdujace sie w poinocnej
skarpie wzgorza na terenie oznaczonvm w planie symboiem 3.1U,US;

2) tereny podmokle i zabagnione oraz naturalne oczka wodne znajdujace sig poza wyznaczonymi terenami do
zabudowy i urbanizacji;

3) istniejace lasy oznaczone w planie symbolem ZL., wskazane w planic do zachowania, ktdre nalezy traktowad
jak lasy ochronne;

4) istniejace zadrzewienia érodpolne, z dopuszezeniem § wycinki ze wzgledow zdrowotnych drzew ( nie dotyczy
obszarow przeznaczonych do zabudowy),

5)uzytki zielone wsasiedziwie doliny doplywéw Horodnianki, wspomagajace utrzymanie walorow
przyrodniczych oraz powigzan ekologicznych obszaru objgtego planem.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1} wprowadza si¢ obowiazek:

a) zachowania istniejgcych terendéw podmokiych znaturalnymi siedliskami roslinnosci, jako elementéw
obszaréw wehodzacych w sklad systemu przyrodniczego,

b} utrzymania roglinnosci 1ak i szuwaréw przy ciekach i zbiomikach oraz lokalnych obniZeniach terenu,
¢) prowadzenia gospodarki lesnej na terenach lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wprowadza si¢ zakaz:
a) usuwania zadrzewien srodpolnych, z dopuszezeniem wycinki pielggnacyjne] drzewostann,

b) podnoszenia rzednej terenu {w celu ochrony terendw podmoklych), za wyjatkiem lokalnych podsypan
zwigzanych z realizacja $ciezek rekreacyjnych niezbednych dojazdow,

¢) wydobywania torfu i skamieniafosei,

d) zanieczyszczania sciekami,

e} wysypywania, zasypywama 1 zakopywania odpadéw,

) zmiany stosunkdw wodnych, z wyjatkiem dziatan zwigzanych z mala retencjg wodna;
3) dopuszcza sie przeprowadzenie infrastruktury techniczne;;

4) przy wykonywaniu prac przy brzegach wod ciekéw, kanaléw 1 zbiomikow powicrzchniowych nalezy dazy¢ do
ich renaturalizacji przyrodniczej na potrzeby matej retencji.
3. Na terenach przeznaczonych do urbanizacji:

1) wprowadza sie zakaz podnoszenia rzednej terenu znajdujacego sie poza liniami zabudowy na czesci dziafek

sasiadujacych bezposrednio z terenami jednostki przyrodniczej — 4. z wyjatkiem podniesienia rz¢dnej terenu
wylgcznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastrukiury technicznej;

2) ogranicza si¢ teren mozliwy do zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy iwskaznika powierzchni
biclogicznie czynnej ~ w zaleznosci od funkeji terenu i uwarunkowan przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng przeznacza sie do zagospodarowania jako zielen urzgdzona towarzyszaca
zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej, wypoczynkowej lub uZytkowe) (mp. sady iogrody
przydomowe).

§ 16. W obszarze objetym planem wprowadza sig¢ zakaz:
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1) zakladania nowych hodowli zwierzat, na skalg przemystowa, w tym lokalizacji nowych ferm (dopuszcza sie
wprowadzenie hodowli zwicrzat na potrzeby wlasnego gospodarstwa domowego t ewentualnej dziatalnosci
agroturystycznej - wylacznie na terenach zabudowy zagrodowej);

2) na terenach z gruntami organicznymi - lokalizacji stawow wymagajacych pozwolen wodno-prawnych;

3} lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ile z przeprowadzonej oceny
oddzialywania na Srodowisko inwestycji wynika ich uciazliwoéé — nie dotyczy terendw oznaczonych w planie
symbolama: 3.13P,Ui3.14P,U
§ 17. W zakresic echrony przed halasem przyjmuje sig:

1) dopuszezalny poziom hatasu w §rodowisku — dostosowany do funkeji terenu:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b)na terenach zabudowy mieszkaniowo-ushigowej — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-usiugowa;

2) na pozostatych terenach (nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna, ustugows jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 18. W zakresie ochrony $rodowiska wednego wprowadza sie obowiazek prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej zgodnie z rozdziatem 7.

§ 19. W zakresic gospodarki edpadami ustala sie zagospodarowanie odpadéw w oparciu o gninny program
gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firny,

Reozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej.
§ 20. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

§ 21. Istnigjace w projektowanych liniach rozgraniczajacych ulic krzyze przydroine, stanowigce obiekty
dziedzictwa kulturowego, przeznacza sie do zachowania i ochrony jako ¢lementy kultu religijnego.

§ 22. KrzyZe o ktdrych mowa w § 21 moga zostaé przeniesione na tereny przyleglych dziatek budowlanych.

§ 23. W przypadku odkrycia - podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych - przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé ten przedmiot imiejsce jego odkrycia przy pomocy dostegpnych
srodkow iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Wojta Gminy Juchnowiec
Kodcielny.

Reozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 24. 1. Przestrzeniami publicznymi sa;
1) treny ustug uzytecznosci publicznej, sportu i rekreacii oznaczone symbolem 3.10U,U8S;
2) obszary ogblnodostepne  w dolinie  doptywéw  rzeki Horodnianki na  terenach 4.1Zn,WS.RZL
1427n,WS,R,ZL;
3) ulice.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa wust. 1, okredlone zostaly w ustaleniach
ogolnych i szezegdtowych dotyczacych poszezegdinych terendw.
Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci.
§ 25. 1. Nie wyznacza si¢ trenéw do objecia procedurs scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Podzial nieruchomosei na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy powinien nastgpowad w celu
wydzielenia dziatki budowlanej lub korekty granic istniejacych dziatek budowlanych.

3. Parametry wydzielanych dzialek budowlanych powinny umozliwiaé realizacje zabudowy, w zaleznodci od
okreslonej wplanie funkcji poszczegdlnych terendw, atakie umozliwiaé spehienie wszystkich, ustalonych
w planie warunk6w ich zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach ogdlnych i szczegdlowych planu.

1d: SFDE4T1B-1097-4DFF-9664-D13B653A87DC. Projekt Strona 7




4, Wydziclana dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowsg powinna mie¢ powierzchnie minimum:

1) 1000 m? — na terenach oznaczonych symbolami: 2.7RM, 3.3MNU, 34MNU, 3.7MNU, 3.11UMN (nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 1 grupowej);

2) 1500 m*— na terenach oznaczonych symbolami: 3.13P,U i 3.14P,U;

3) 3000 m?* - pa terenic oznaczonym symbolem 3.15RM.

5. Dla pozostaiych terenéw przeznaczonych do zabudowy nie wyznacza sig minimalne] powierzehni dzialki
budowlane;j.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nkladu kemunikacyjnego.

§ 26. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacying poszezegolnych terendw nastepujacymi drogami:

1) ulicami lokalnymi:
a) 1KD-L — droga powiatowa nr 1483B Bialystok — Hryniewicze — Lewickie — Juchnowiec Koscielny — Wolka
Biele — Zlotniki — Tryczowka — Wojszki,
b) 2KD-L - droga powiatowa nr 1493B Olmonty — Biatystok,
¢) 3KD-L — droga gminna,
2) ulicami dojazdowymi KDW- drogami wewnetrznymi .
2. Drogi wewnetrzne moga by¢ drogami prywatnymi lub moga stanowi¢ wiasnosé gminny.

3. Dopuszcza sig obstugg komunikacyjng dzialek budowlanych drogami prywatnymi indywidualnymi oraz
dojazdami do dziatek spelnigjacymi warunki techniczoe w budownictwie.

4. Ustala sig nasigpujace parametry ulic:

1) 1KD-L - ulica lokalna, istniejaca — o szerokoscei w liniach rozgraniczajacych od 13.0 m do 20,0 m, zjezdnia
1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy sciezka rowerowa,

2) 2KD-L — ulica lokalna, istniejaca — o szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 10,0 m, z jezdnia I1x2 pasy
ruchu, w przekroju ulicy sciezka rowerowa po pdinocnej stronie;

3) 3KD-L — ulica lokalna, istniejaca, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 12,0 m zgodnie z rysunkiem
planu, z jezdnia 1x2 pasy ruchy;

4) od 4KDW do 20KDW -—drogi wewnetrzne dojazdowe, istniejace iprojekiowane, o szerokosei w liniach
rozgraniczajaeych od 4,5 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 4, nie ustala si¢ stawki procentowe], na podstawie ktorej ustala sig
oplate od wzrostu wartosci nieruchomoscei w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig wzrostu

warto$ci nieruchomodci z tego tytulu.
§ 27. 1. Nalezy przewidzieé miejsca postojowe wg nastepujacych minimalnych wskaznikéw:
1) handel - 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni sprzedazy;
2) administracja - 16 migjsc postoiowych na 1000m* powierzchni biurowe;
3) gastronomia - 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpceyjnych;
4) hotele, obiekty zamieszkania zbiorowego - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegoﬁych;
5) ustugi inne niz wymienione w pkt 1-4 - 18 migjsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 migjsce postojowe lub 1 garaz na mieszkanie,
7} zabudowa produkcyina - 15 miejsc postojowych na 100 0sdb zatrudnionych.

2. Oprocz miejsc postojowych dla klientow zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi wust. | nakazuje sig
zapewnié na wiasnym terente, w zalesnoscet od indywidualnych potrzeb, miejsca postojowe dla zairudnionego

personeht,
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Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 28. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej ustalone w planie
obowiazujg w odniesicniu do publicznej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury technicznej zlokalizowanej
na terenach publicznych.

2. Ustala sie:

1) doprowadzenie wody, energii, gazu oraz odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych przy wykorzystaniu
istnigjacych i projektowanych sieci iurzadzen, zgodnie 2z ustaleniami planu i warunkami szezegdltowyin
okreslonymi przez wladcicieli sieci;

2) lokalizacje publicznej infrastruktury technicznej na terenach publicznych i na terenach przewidzianych pod
lokalizacj¢ infrastruktury — zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury technicznej; w przypadku braku
mozliwoscel lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu — dopuszcza sic lokalizacj¢ infrastruktury na
innych terenach.

3. Dopuszeza sig:

1) zmiang ustatonych w planie zasad rozrzadu sieci publiczrych, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
rodzajow sieci planowanych do realizacji w poszczegélnych terenach przedstawionych na rysunku plany;

2} lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji publicznych infrastruktury techniczne) przedstawione] na
rysunku planu.

4. Parametry techniczne projektowanej publicznej infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelnego zainwestowania na obszarze objetym  ustaleniami planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediéw w obszarze obstugiwanym przez ta mnfrastrukture (np. zlewni, obszaruy
zasilama),

§29. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdtuz publicznych sieci infrastruktury o szerokodci od osi
siect:
1) dla sieci wodociagowej:
4) 0 $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wiacznie ~ 2,0 m,
b) o srednicy wigkszej od Dn 300 — 4,0 my;
2} dia sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej:
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wlacznie ~ 2,0 m,
b} srednicy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie - 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 ~ 4,0 m;
3) dla linii elektroenergetycznych:
) 15kV-Tm,
b) 110kV - 20m;
4) dla gazociagdéw, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Strefy techniczne, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé w sposdb umozliwiajacy zapewnienie
stuzebnosci dostepu oraz prowadzenie robot budowlanych i remontdw sieci.

3. W strefach technicznych, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza sig, w uzgodnieniu z gestorem sieci,
fokalizacj¢ obiektéw budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwiazafh technicznych gwarantujacych
bezpieczeAstwo istniejacej sieci i lokalizowanego obiektu.

§ 30. 1. W zakresie zaopatrzenia w wede ustala sig, ze #rédlem zaopatrzenia w wode bedzie publiczna sied
wodociagowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku plaru.

2. Ustala si¢ bezposrednie zasilanie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej Dn 160 - 100 w ulicach IKD-L,
2KD-L, 3KD-L oraz z istniejacych i projektowanych rozdzielezych publicznych sieci wodociagowych.
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3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociagowych, spetniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode, okre$lone w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z wiasnych ujeé wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. W zakresie odprowadrenia $ciekow sanitarnych ustala sig, 7e odbiornikiem $ciekéw bedzie
publiczna sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku plame.

2. Ustala sie bezposrednie odprowadzenie sciekow do kanatdéw sanitarnych Dn 0,2 - 0,1m wulicach 1KD-L,
ZKD-L, 3KD-L. oraz do istniejacych i projekiowanych publicznych sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Dopuszeza sie odprowadzenie Sciekdw do innych systemow kanalizacji sanitame], spelniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach odrebnych,

4. Dopuszcza sig odprowadzenie éciekéw do:

1) indywidualnych lub  grupowych systemdw  oczyszezania  Scickdw, zgodnie =z zasadami  okreslonymi
w przepisach odr¢ebnych;

2) zbiomikdw szezelnych tylko w okresie przejsciowym — do czasu powstania mozliwodci przylaczenia do
publicznej sieci kanalizacji sanitarnej.

5. Indywidualne budowle do gromadzenia [oczyszezania Sciekdw nalezy lokalizowaé na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, z wykluczeniem czesci terendw przyleglych do jednostki przyrodniczej Nr 4,
polozonych poza linig zabudowy od strony terenéw dolin rzecznych jednostki przyrodniczej Nr 4.

§ 32. 1. W zakresie odprowadzenia wéd epadowych !

1) ustala sie, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt przy wykorzystaniu systemow retencii
oraz doptywy rzeki Horodnianki, zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) wody deszczowe o malym stopniu zanieczyszezenia (z terendw ziclenl urzgdzonej, ciagdw pieszych, dachéw
oraz innych powierzchni omalym stopniu zanieczyszcezenia — ukdad czysty) nalezy odprowadzad
bezposrednio do gruntu lub ciekéw wodnych,

b) zanieczyszczone wody opadowe iroztopowe (z terenéw drog, parkingdw oraz obszardw produkcyjno-
ushugowyeh 1innych zanieczyszezonych — uklad brudny) nalezy odprowadzaé do gruntu lub ciekow
wodnych, wylacznie po ich uprzednim oczyszezeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebunych;

2) dopuszeza si¢ odprowadzenie wid opadowych do:

a) istnigjacych i projekiowanych sieci kanalizacji deszczowe] zgodnie ze schematem przedstawionym na
rysunku planu i warunkami szczegdlowymi okreslonymi i wiadciciela kanalizacji deszezowey,

b) innych systemdw kanalizacji deszezowe], spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania wod
opadowych okreslone w przepisach odrgbnych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt I,

¢) indywidualnych systemow odprowadzania sciekéw opadowych zgodnie 2z zasadarmi okreslonymi w pkt 1.

§ 33. 1. W zakresie zaopafrzenia w energie cieplng ustala sig, ze Zrédlem zaopatrzenia w energie cieplng
beds indywidualne lub lokalne zrodia ciepla.

2. Dopuszeza sig:
1) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepia wytwarzanego w procesach:
a} odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w mnych nosnikach),
b) spalania paliw z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odregbnych;
2) korzystanie z innych systemow 1 czynnikow shuzacych do przesylania energii.

§ 34. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie, ze Zrddlem zaopatrzenia w gaz ziemmny bedzie
istnigjaca 1projekiowana sie¢ gazowa zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu, zasilana
z istniejacej stacji redukeyjno-pomiarowej I stopnia, zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Dopuszeza sie bezposrednie doprowadzenie gazu zistnigjace] projektowanej sicei gazowej éredniego
cisnienia.
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3. Dopuszeza sig doprowadzenie gazu z innych systemoéw, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz, okreglone w przepisach odrebnych,

4. Dopuszcza sig stosowanie zbiomikéw paliw gazowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 35. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie obszaru objetego planem w energie elektryczna =z istniejacych oraz projektowanej  stacji
transformatorowo - rozdzielezych: 110/15 kV RPZ-4, RPZ-5 i RPZ- Strefa poprzez istniejace i projektowane
linie $redniego napiecia 15 kV;

2) bezposrednia dostawg energii elektrycznej do odbiorcdw z istnicjacych stacji transformatorowych: 15/04 kV Nr
1366, 109, 1367, 1548, 1413, 1155, z projektowanych Stacji transformatorowych 15/04 kV kontenerowych
w iloscl 1 0 mocy wg potrzeb, linii kablowych i napowietrznych niskiego napiecia;

3) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 &V z projektowanych linii  kablowych
1 napowietrznych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii §redniego napigcia 15 kV;

4) istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem przeznacza si¢ do
przebudowy oraz zastapienia ich liniami kablowymi;

5) lokalizacja projektowanych stacjfi transformatorowych 15/04 kV i linii kablowych 15 kV ma charakter
orientacyjny, do uscislenia na etapie dokumentaciji projektowe;;

6) w pasie technologicznym linii 110 kV okreslonym w § 29 ust.I pkt 3 nie nalezy lokalizowaé budynkdw
mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 36. W zakresie telekomunikacji :

1) obstuge stacjonarna — w oparciu o istnicjace iprojektowane centrale za posrednictwem istniejacej oraz,
projektowane]j magistralne;j i rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej lub kabli doziemnych;

2) obsluge bezprzewodowa — poprzez istniejace iprojektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci
mternetowe;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej z ushugami oraz zabudowy zagrodowej
nalezy stosowa¢ wylacznie infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu.

Rozdzial 8.
Wymagania z zakresu zapewnienia bezpieczefstwa i warunkéw obronnoéci.

§ 37. 1. W projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na staly pobyt powyzej 15
mieszkancéw, w budynkach ushugowych z zakresu uzytecznosei publicznej oraz produkeyjnych przeznaczonych na
pobyt powyzej [5 pracownikéw nalezy przewidzie¢ mozliwo$é wykonamia ukry¢, w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej RP. Na etapie opracowania projekiéw budowlanych, dokumentacje ww. obiektow nalezy
uzgodnic z Szefem Obrony Cywilnej Wojewddztwa.

2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowac do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego.

3. Nalezy zapewnic awaryjne ujecia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci min. 7,5 1
na osobg/dobe i promieniu dojécia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m.

4. Nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkaficow w przypadku zagrozenia przez istniejace i projektowane
syreny o promieniu styszalnosci nie wickszym niz 300 m.

5.Nie ustala si¢ lokalizacji tras przelotowych zapewniajacych sprawng ewakuacje ludnodci w okresie
zagrozenia ani tras przejazddw pojazdow z nicbezpiecznymi substancjami chemicznymi.

6. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na terenie
objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdlnych.
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DZIAL. HI.
USTALENIA SZCZEGOELOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki eraz warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw
przewidzianych do urbanizacji.

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem LIMN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w dziale
iI;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych - trzy;
3) maksymalna wysokoéé budynkow mieszkalnych — 12 m;
4) dachy dwu- lub wiclospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 459

3) przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek polaci dostosowa¢ do dachu
istriiejacego na tym budynku;

6) poziom posadowienia partere maksymalnie - do 1m ponad poziom terenu;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35 % dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biofogicznie czynna — minimum 60 % dziatki budowlanej;

0) istniejace zadrzewienia srodpolne, przeznacza si¢ do zachowania zmozliwodcig wycinki wylaczaie
w miejscach kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy, dojazdami i infrastrukturg techniczng;

10) ogrodzenie oddzielajace teren okredlony w ust. I od terenu oznaczonego w planie symbolem 4.1Zn, WS R, ZL
nalezy realizowac¢ jako azurowe, bez podmuréwki w gruncie;

11) obstupa komunikacyjna - od istniejacych i projektowanych drog;
12) dopuszcza si¢ mozhwos¢ likwidacji czgéé istniejacego cieku wodnego odprowadzajacege wody deszczowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust, 1, ustala si¢ stawke procentowaq, na podstawie kidrej ustala si¢ oplate od
wzrostu wartosci nieruchomodci z tytuly uchwalenia planu w wysokosci 20% (stownie dwadziescia procent).

§39. 1. Tereny oznaczone na rysunku plans symbolami: L2UMN i L3UMN,ZP przeznacza  si¢
pod zabudowe ustugowa i mieszkaniows jednorodzinna oraz zielef urzadzeng , w tym w dolinie doptywu rzeki
Horodnianki. :

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. I:

1) zabudowe 1 zagospodarowanie terendéw nalezy ksztaltowad zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w dziale
I

2) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych budynkéw ferm do dalszego uzytkowania z mozliwoscia:
a) remontow i przebudowy,
b) zmiany sposobu uzytkowania obicktéw na funkcje zgodne z ustaleniami planuy,
¢) rozbudowy i nadbudowy o funkcje zgodne z ustalentami planu;
3) istniejgce budynki produkcyjne, inne niz okre$lono wpkt 2, dopuszcza sig do dalszego uzytkowania
z mozliwosdcig:
a) remontdw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
b) zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

4) nowe obiekty uslugowe nalezy lokalizowaé od strony ulicy oznaczonej w planie symbolem 2KD-L — na
obszarze wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw:

a) ushugowych waolno stojacych - dwie,
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b) mieszkalnych, mieszkalno-ushugowych — trzy;
6) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
a) ustugowych wolno stojacych — 9 m,
b) mieszkalnych, mieszkalno-ushugowych — 12 m;
7) dachy dwu- lub wielospadowe o symetryczaych spadkach i kacie nachylenia polaci dachowych do 45°

8) przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek polaci dostosowaé do dachu
istnigjgcego na tym budynku;

9) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do Im ponad poziom terenu;

10) powierzchnia zabudowy terenu z budynkami o funkcji:
a) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — maksymalnie 50 % dziatki budowlanej,
b) mieszkalnej - maksymalnie 35 % dzialki budowlanej;

11) powierzchnia biologicznie czynoa dla zabudowy:
a) mieszkalno-ushagowej, ushugowej — minimalnie 35% dziatki budowlangj,
b} mieszkalngj — minimalnie 50 % dziatki budowlane;;

12) istniejace zadrzewienia $rodpolne, przeznacza sic do zachowania z mozliwoscia wycinki wylacznie
w migjscach kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy i dojazdami;

13) czgs¢ terenu oznaczonego w planie symbolem 1.3U,MN,ZP polozong poza liniami zabudowy, zlokalizowang
od strony terenu oznaczonego w planie symbolem 4.1Zn,WS,R,ZL, nalezy zagospodarowaé Jako powierzchnie
biologicznie czynna, z ogrodzeniem azurowym, bez podmurdéwki w gruncie, z dopuszczeniem podniesienia
rzgdnej terenu wylqeznie wcelu zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastruktury
technicznej;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drég;
15) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Dla terenow, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sig oplate od
wzrostn wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokoséci 20% (stownie dwadziescia procent).

§490. 1. Tereny 0Znaczone na rysunku planu symbolami: 1.4MN,U,ZP, 1.5MN,U,ZP
i 1.6MN,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednoredzinna i ustugowy oraz zieled urzgdzona ,
w tym w dolinic doplywu rzeki Horodmianki.

2. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust 1:

1) zabudowe 1 zagospodarowanie terendw nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale
HE

2) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych budynkow kolidujacych z ustaleniami planu (np.: zlokalizowanych na
terenach, kiore nie sa przeznaczone pod zabudowe lub ktérych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie) do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia
remontéw, przebudowy 1inadbudowy, doprowadzenia infrastrukiury technicznej oraz zmiany sposobu
uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

3) nowe obiekty ushugowe nalezy lokalizowa¢ od strony ulic oznaczonych w planie symbolami 1KD-L i 2KD-L -
na obszarze wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — trzy,
b) ustugowych wolno stojacych — dwie;

5) maksymalna wysokoé¢ budynkdw:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — 12 m,

b) ushugowych wolno stojacych — 9 m;
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6) dachy dwu- tub wielospadowe o symetryczaych spadkach i kqcie nachylenia potaci dachowych do 459;

7) przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowaé do dachu
istniejacego na tym budynkuy;

8) poziom posadowienia partert maksymalnie - do 1m ponad poziom terenu;
9) powierzchnia zabudowy terenu z budynkami o funkeji:

a) mieszkalnej - maksymalnie 35 % dziatki budowlanej,

b) mieszkalno-ustugowej, ustugowej ~ maksymalnie 50 % dziatki budowlanej;
10} powierzchnia biologicznic ¢zynna dla zabudowy:

a) mieszkalnej - minimalnie 40 % dzialki budowlanej,

b) mieszkalmo-ustugowej, usiugowej - minimalnie 25% dzialki budowlanej;

11) istniejace zadrzewienia $rodpolne, przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia wycinki wylacznie
w migjscach kolidujacych 2z planowana lokalizacja zabudowy 1 dojazdami;

12) czeSei terenéw poloZone poza liniami zabudowy, zlokalizowane od strony ferenu oznaczonego w planie
symbolem 4.1Zn,WS,R,ZL, nalezy zagospodarowaé jako powierzchni¢ biologicznie czynng, z ogrodzeniem
azurowym, bez podmurowki w gruncie, z dopuszczeniem pedniesienia 1zgdnej terenu wykgeznie wcelu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastruktury techniczney;

13) obstuga komunikacyna od istniejacych i projektowanych drog;
14) miejsca postojowe — wedtug wskaZnikow i zasad zawartych w § 27.

3. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sic optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokosci 20% (stownie dwadziedcia procent).

§41.1. Teren oznaczony mna rysunku planu  symbolem L7MN,ZP przeznacza sig  pod zabudeweg
mieszkaniows jednorodzinng i zieled urzadzona , w tym w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenuy, o ktdrym mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowad zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w dziale
Ii;

2) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych budynkow mieszkalnych — dwie;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 my

4} dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 459,

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1m ponad poziom terenu;

6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% dziatki budowlangj;

73 powierzchnia biologicznie czynna — ninimum 60% dziatki budowlanej;

8) cze$é terenu polozong poza liniami zabudowy, zlokalizowang od strony terenu oznaczonego w planie
symbolem 4.1Zn, WS, R,ZL, nalezy zagospodarowaé jako powierzchni¢ biologicznie czynng, z ogrodzeniem
azurowym, bez podmuréwki w gruncie;

9) obstuga komunikacyna od istniejacych i projekiowanych drog;
10} migjsca postojowe — wedlug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 27,

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokoscei 30% (siownie trzydziesci procent).

§42. 1. Tereny ozmaczone mna rysunku plana symbolami: 2.1MNZP i 2.2MIN,ZP przeznacza  sig
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i zieled urzadzong , w tym w dolinie doplywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o kiorych mowa w ust. 1:

1) zabudowe 1 zagospodarowanie terendw nalezy ksztaltowaé zgodnie 7 ustaleniami ogdlnymi zawartymi w dziale
i;
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2) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych budynkéw kolidujacych z ustaleniami planu (np.: zlokalizowanych na
terenach, ktore nie sa przeznaczone pod zabudowe lub kirych funkcja nie jest zgodna z docelowymn
przeznaczeniem terenu okreSlonym wplanie) do dalszego uzytkowania z mozliwodcia przeprowadzenia
remontdw, przebudowy inadbudowy, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz zmiany sposobu
uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie;
4) maksymalna wysokosé budynkéw ~ 9 m;
5) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 459

6) przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek polaci dostosowaé do dachu
istniejacego na tym budynku;

7) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do Im ponad poziom terenu;

8) powierzchnia zabudowy - 30 % dziatki budowlane;j;

9) powierzchnia biologicznie czynna - 50 % dziatki budowlane;j;

10) zasady realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych — wg ustaleft ogdlnych rozdziahu 1;

11) czgsel terenéw poloZone poza liniami zabudowy, zlokalizowane od strony terenéw oznaczonych w planie
symbolami: 4.17n,WS,R,ZL i 4.27n,WS,R,ZL nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie czynna,
z ogrodzeniem azurowym, bez podmuréwki w gruncie, z dopuszczeniem podniesienia rzednej terenu wylacznie
w celu zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastruktury technicznej;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drdg;
13) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3.Na dzialkach przyleglych do cieku wodnego polozonego na terenie oznaczonym w planie symbolem
4.27n,WS,R.ZL nalezy zapewni¢ dostgpnosé do cieku i jego droznosé.

4. Na terenue oznaczonym symbolem 2.IMN,ZP istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace z planowanym
zagospodarowaniem przeznacza si¢ do przebudowy oraz zastapienia liniami kablowymi.

5. W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 4, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

6. Dla terenow, o kiérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie oplate od
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokosci 20% (stownie dwadzie$cia procent).

§43.1.1 Tereny oznaczone na rysunku planu  symbolami: 2.3MN,U, 2.4MN,U, 2.8MN,U, 2.9MN,U
i 2.10MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz ushigowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowe 1 zagospodarowanie terenéw nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale
iL;

2) dopuszcza sig pozostawienie istniejacych budynkéw kolidujacych z ustaleniami planu (np.: zlokalizowanych na
terenach, kiére nie s przeznaczone pod zabudowe lub ktdrych funkcja nie jest zgodna z doceiowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie} do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia
remontow, przebudowy inadbudowy, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz zmiany sposobu
uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

3) ustugi nalezy lokalizowac na obszarze ograniczonym m.in. nieprzekraczalng linig zabudowy ushug;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie;

5) maksymalna wysokosé budynkéw ~ 9 m;

6) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia polaci dachowych do 459,

7} przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek polaci dostosowaé do dachu
istniejacego na tym budynku;

8) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do Im ponad poziom terenu;

9) powierzchnia zabudowy terenu z budynkami o funkcji:
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a) micszkalne; ~ maksymalnie 40 % dziatki budowlangj,

b) mieszkalno-ushugowej, ushugowej — maksymalinie 50 % dziaiki budowlanej;
10) powicrzchnia biologicznie czynna dla zabudowy:

a) mieszkalnej - minimalnie 40 % dziatki budowlanej,

b) mieszkalno-usiugowe], ustugowej — minimalnie 25 % dziatki budowlangj;
11) obstuga komunikacyjna od istnigjacych i projektowanych drég;
12) migjsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w § 27.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2.4MN,U istnigjace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace z planowanym
zagospodarowaniem przeznacza si¢ do przebudowy oraz zastgpienia ich liniami kablowymi.

4. W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 3, strefa ochronna od tej linii - nie obowigzuje.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate od
wzrostu warfosci nieruchomosci z tytuls uchwalenia planu w wysokosci 20% (stownie dwadziedcia procent).

§44, 1. Tereny oznaczope na rysunku planu  symbolami: 2.5MN, 2.6MN {2, 11MN przeznacza sig¢
pod zabudowe mieszkaniows jednoroedzinng.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o kidrych mowa w ust. I

1) zabudowe i zagospodarowanic terenow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogblnymi zawartymi w dziale
i;

2} dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.11MN ustala si¢ strefe ochronng od terendw zamknietych (obszar
kolejowy), oznaczong odpowiednio na rysunku plamy,

Justala sie nastepujace zasady zabudowy 1zagospodarowania wstrefle, oktére] mowa wpkt 2(z
uwzglednieniem przepisdéw cbowiazujacych):

a) nakaruye sie:

- budynki i budowle sytuowa¢ w odlegtosci mintmum 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz nie mnigj
niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

- drzewa i krzewy lokalizowaé w odleglodci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
- roboty ziemne wykeonywaé w odleglodcei nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

b) dopuszcza sig stosowanie inmych odlegtodei niz wymienione wpkt 3, jezeli obowiazujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy izagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej beds stanowily inaczej lub
zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — dwie;
5) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych — % m;
6) dachy dwu- lub wiclospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia polaci dachowych do 45¢;

7) przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowaé do dachu
istniejacego na tym budynku;

8) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do Im ponad poziom terenu;

9) powierzchnia zabudowy ~ maksymalnie 30 % dziatki budowlanej;

10} powierzehnia biclogicznie czynna - minimwm 50 % dzialki budowlanej;

11) zasady realizacji budynkdéw gospodarczych i garazowyeh — wg ustalent ogdlnych rozdziatu 1;

12) na dziatkach przyleglych do terenu oznaczonego w planie symbolem: 4.27n,WS,R,7Z1, nalezy stosowad od
tych terendw ogrodzenia azurowe, bez podmurdwki w gruncie;

13) istnicjace zadrzewienia $rodpolne, przeznacza sig do zachowania zmozliwoscia wycinki wylacznie
w miejscach kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy, dojazdami i infrastruktura techniczng;

14) obstuga komunikacyjna od istnigjacych i projektowanych drég.
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3. Na terenach omaczonych symbolami 2.5MN i2.6MN istnigjace linic napowietrzne 15 kV, kolidujace
z planowanym zagospodarowaniem przeznacza si¢ do przebudowy oraz zastapienia ich liniami kablowymi.

4. W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 3, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

5. Dla tetendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie oplate od
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30% (stownie trzydziesci procent).

§45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.7RM przeznacza si¢ pod gospodarstwa rolne oraz
zabudewe zagrodows, z dopuszczeniem agroturystyki.

2. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania tereny, o kidrym mowa w ust, 1;

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale
1%

Z)na czesci terenu poza linia zabudowy dopuszeza sie realizacje obiektéw tymczasowych, Zwiazanych
z dzialalnoscia agroturystyczng (np. domki rybackie, altany itp.) drewniane, o wysoko$ci maksimum 6 m, oraz
obiekty malej architektury, np.: kladki i pomosty nad woda, z miejscami widokowymi, fawki, zadaszone stoly
z siedziskami, realizowane wylacznie z materiatéw naturalnych (np. kamiefi, drewno);

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia polaci dachowych do 45°;
5) poziom posadowienia parieru maksymalnie - do 1m ponad poziom terenu;

6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25 % dziatki budowlanej;

7} powierzchnia biologicznie czynna - minimum 63 % dziatki budowlanej;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych — wg ustalen ogdlnych rozdziatu 1;

9) czgsc terenu polozong poza liniami zabudowy, zlokalizowana od strony terenu oznaczonego w planie
symbolem 4.1Zn,WS,R,ZL, nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie czynng, z:

a) ogrodzeniem azurowym, bez podmurdwki w gruncie,

b) dopuszezeniem podniesienia tzednej terenu wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz
dostepu do infrastruktury technicznej;

10) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog.

3. Istnicjgce linie napowietrzne 15 kV, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem, przeznacza sie do
przebudowy oraz zastgpienia liniami kablowymi,

4. W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 3, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

5. Dla tereny, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate od
wzrostu wartosei nieruchomodei z tytuta uchwalenia planu w wysokosei 30% (stownie trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 3.1U,US przeznacza si¢ pod uslugi wraz z zielenig
urzadzong eraz tercnowe urzadzenia sportowe .

2. Teren, o ktorym mowa w ust. ] moze stanowic teren inwestycji celu publicznego.
3. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zabudowg izagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w dziale
1I;

2) wysokosé budynkéw — maksimum 14m;

3) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % dzialki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35 % dzialki budowlane;;

5) zasady realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych — wg ustalet ogolnych rozdziahu 1;
6) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drég;

7) migjsca postojowe — wedlug wskaznikéw 1 zasad zawartych w § 27.
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4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od
wzrostu wartodci nieruchomosci z tytata uchwalenia planu w wysokosci 10% (stownie dziesie¢ procent).

§47. 1. Tereny oznaczone na rysunkach plamu symbolami: 3.2MNU, 3.3MN,U, 34MN,U, 3.7MN,U,
3.8MN,U, 3.9.IMN,U, 3.92MN,U i3.10MN,U przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniows jednorodzinng
i uskugows,

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o kiérych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie ferenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale
1%;

2) dopuszcza sig pozostawienie istniejacych budynkéw kolidujaeych z ustaleniami planu (np.: zlokalizowanych na
terenach, ktére nie sa przeznaczone pod zabudowe lub kidrych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie) do dalszego uzytkowania z mozliwo$cig przeprowadzenia
remontéw, przebudowy inadbudowy, doprowadzenia infrastruktury techmnicznej oraz zmiany sposobu
uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu,

3) ushugi nalezy lokalizowaé od strony ulicy — na obszarze ograniczonym m.in. nieprzekraczalng linig zabudowy
ushug;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie;
5) maksymalna wysokosé budynkdw — 9 my;
63 dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7y przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowaé do dachu
istnigjacego na tym budynku;
8) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;
9) powierzchnia zabudowy terenu z budynkami o funkeji:
a) mieszkalnej - maksymalnie 40 % dziatki budowlane;,
b} mieszkalno-ustugowe], ustugowej — maksymalnie 56 % dziatki budowlanej;
10} powierzehnia biclogicznie czynna dla zabudowy:
a) mieszkalnej — minimalnie 40 % dziatki budowlanej,
b) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — minimalnie 30 % dziatki budowlanej;
11) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;
12) miejsca postojowe — wediug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3.8MN.U istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace z planowanym
zagospodarowanicm, przeznacza sig do przebudowy oraz zastapienia lintami kablowymi.

4. W przypadku przebudowy linii okredlonych w ust.3, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

5. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sig stawke procentowa, na podstawie kidrej ustala sie oplate od
wezrostuy wartodel nieruchomosel z tytutu uchwalenia planu w wysokodci 20% {(stownie dwadzescia procent).

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 3.5MN, 3.6MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktdrych mowa w ust, 1:

1) zabudowg i zagospodarowanie terendw nalezy ksztattowal zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale
11;

2} maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych budynkdw mieszkalnych - dwie;
3) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 9 m;
4) dachy dwu- lub wiclospadowe o symetrycznych spadkach i kqcie nachylenia polaci dachowych do 459

5) przy przebudowie i rozbudowie budynku istmiejacego naleZy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowaé do dachu
istniejacego na tym budynku;
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0) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1m ponad poziom terenu,
7) powierzchnia zabudowy - malksymalnie 35 % dzialki budowlanej;

8) powierzchnia biclogicznie ¢czynna — minimum 50 % dziatki budowlanej;
9} obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog.

3. Dia terenow, o kitorych mowa w ust 1, ustala si¢ stawke procentows, na podstawie kidrej ustala sig oplate od
wzrostu wartosci nieruchomoscl z tytutu uchwalenia planu w wysoko$ci 30% (slownie trzydziesci procent).

§49. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 3.11UMN  i3.12U,MN przeznacza  sig
pod zabudewe uslugows oraz mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zabudowg i zagospodarowanie terendéw nalezy ksztattowad zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale
1I;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - dwie;

3} maksymalna wysokos¢ budynkow— 9 m;

4} dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek polaci dostosowaé do dachu
istnicjacego na tym budynku;

6) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;

7) powierzchnia zabudowy terenu z budynkami o funkeji:
a) ustugowej, mieszkalno-ustugowej — maksymalnie 50 % dziatki budowlanej,
b) mieszkalnej - maksymalnie 40 % dziatki budowlangj;

8) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy:
a) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — minimalnie 25 % dziatki budowlanej,
b) mieszkalnej -- minimalnie 40 % dzialki budowlanej;

9) obstuga komumikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;

10} miejsca postojowe — wedhug wskaZnikdw i zasad zawartych w § 27.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate od
wzrostu wartosci nieruchomodei z tytuhu uchwalenia planu w wysokosci 20% (stownie dwadziescia procent),

§ 50. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 3.13P,U i 3.14P,U przeznacza sic pod zabudowe
prodakeying i uslugows .
2. Ustala si¢ nastepujace waranki zabudowy i zagospodarowania terendw, o kidrych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenéw nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami og6loymi zawartymi w dziale
II;  2dopuszcza sig pozostawienic istniejacychk budynkow kolidujacych 2z ustaleniami planu  (np.:
zlokalizowanych na terenach, ktére nie sq przeznaczone pod zabudowe lub ktorych funkcja nie jest zgodna
z docelowym przeznaczeniem terenu okreSlonym  w planie) do dalszego uzytkowania z mozliwoscia

przeprowadzenia remontow, przebudowy inadbudowy oraz doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz
zmiany sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

2) dopuszeza si¢ zabudowg mieszkaniows wylqcznie jako towarzyszaca, integralnie zwigzang z funkcja
podstawowa, shizacq zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wlaseicieli lub uzytkownikéw obicktow
produkeyinych i ustugowych;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) produkeyjnych — jedna,
b) ushugowych i ushugowo-mieszkaniowych - dwie;

4) maksymalna wysokosc¢ budynkow:
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a) produkeyjnych — zgodnie przepisami odrgbnymi,
b) ustugowych i uslugowo-mieszkaniowych — 9 m;

5) zasady realizacji budynkéw ustugowych, produkeyjnych, gospodarczych i garazowych — wg ustalet ogolnych
rozdzialu 1;

6) powierzchnia zabudowy terenu - maksymalnie 60 % terenu inwestycji;

73 powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy — minimalnie 10 % terenu inwestycji;
8) obshuga komunikacyjna od istnigjacych i projektowanych drog;

9) miejsca postojowe - wedhig wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Na ferenie oznaczonym symbolem 3.13P,U fragment istniejacej linii napowietrznej 15 kV, kolidujacej
z planowanym zagospodarowaniem (zaznaczony na rysunku planu) przeznacza si¢ do przebudowy oraz zastapienia
tch lintami kablowymi.

4, W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 3, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

5. Dla teren6w, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na postawie kidrej ustala sie¢ oplatg od
wezrostu wartosci nieruchomosei z tytudo uchwalenia planu w wysckosel 30% (sfownie trzydziesci procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 3.15RM przeznacza sie pod gospodarstwa rolne
oraz zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem agroturysiyki. 2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale
1i;
2) maksymaina wysokosé¢ budynkow -- 12 m;

3) dachy dwu- lub wiclospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia polaci dackowych do 459
4) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1lm ponad poziom terenu;

5) powierzchnia zabudowy — maksymainie 25 % dziatki budowlanej;

6) powierzchnia biologicznie czynna — minimainie 65 % terenu inwestyci,

7) zasady realizaci budynkéw gospodarczych i garazowych - wg ustaleft ogolnych rozdzialu 1;

8) obshiga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drég.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg od
wzrostu wartosci nieruchomoscl z tytuhu uchwalenia planu w wysokoséci 30% (stownie trzydziesci procent).

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 4.1Zn,Ws,R,ZL i 4.27n,Ws,R,ZL przeznacza si¢
pod zielen seminaturalng, wody Srodladowe, Iaki, lasy i zadrzewienia w dolinie doplywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nalezy utrzymaé koryto cieku w stanie otwartym, zapewni¢ drozno$¢ przeptywu wody rzeki Horodnianki
i rowdw odwadniajacych oraz renaturalizacje linii brzegowej;

2) istnicjace stawy, lasy i zadrzewienia pozostawia sig do zachowania,
3) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw rolmych, gléwnie jako gk ipastwisk; 4)w
zagospodarowaniu trenu oznaczonego symbolem: 4.17n,Ws,R,ZL:
a) wzdiuz linii brzegowej nalezy przewidzied ogélnodostepna Sciezke rekreacyjng o nawierzchni gruntowei
(piasek, zwir, drobny, zaggszezony Huczen) oraz miejsca na ogniska,

b) dopuszcza sig¢ elementy wzbogacajace przestrzen ogdlnodostgpng w tym elementy malej architektury np.:
kladki 1 pomosty nad wodg z migjscami widokowymi, tawki, zadaszone stoly z siedziskami, realizowane

wylacznie z matertatdw naturalnych (np. kamien, drewno},

¢) dopuszeza sie miejscowe wygrodzenia przestrzeni, nie kolidujace ze $ciezka rekreacyjng — wylacznie
drewniane (np. shapki drewniane wkopane w grunt z jedna lub dwiema poprzeczkami),

4) wprowadza si¢ zakaz:
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a) zabudowy,

b) podnoszenia rz¢dnej tereny,

©) wymiany gruntow,

d) realizacji ogrodzen uniemozliwiajacych dostep do rzeki i kolidujacych ze $ciezkq rekreacyjna,
e) prowadzenia intensywnych upraw rolniczych i bodowli.

3. Dla terenow, o kiorych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie
oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ na nich
wzrosty wartodci nierachomosci z tego tytuhu

§ 53. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 4.3ZL, 4.4ZL i 4.5ZL. - istniejace lasy przeznacza
si¢ do zachowania 1 dalszego lesnego uzytkowania.

2. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terendw, o ktdrych mowa w ust. 1:
1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebuymi;
2) dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie lasow jako terenéw zielonych towarzyszacych zabudowie;

3) w miejscach nie kolidujacych z zadrzewieniem dopuszcza sig realizacje Sciezek rekreacyjnych oraz obiektdw
malej architektury takich jak stoly, tawki, zadaszenia i altany.

3. Dla terenow, o kidrych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie
oplate od wzrostu wartosci nieruchomosc w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie na nich
wzrostu warto§ct nieruchomoscei z tego tytutu.

DZIALIV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 54. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.,

§ 55. Uchwaia wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Bozena
Ewa Jakonczuk

aplikant adcowski

}usiyr@%f&auszyﬁ
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..ol
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

Spes6b rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
czesci wsi Hryniewicze — obszar planistyczny Hryniewicze Wies.

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 627), wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdzicrnika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227 ze zmianami), rozstrzyga sig, co

nastepuje:
1. Nie uwzglednia si¢ w czgéel uwag dotyezacych:
1) dziatki nr 405 w sprawie poszerzenia drogi wewngtrznej;
2} dziatek nr 48/5, 48/7 w sprawie poszerzenia drogi dojazdowej;
3) dziatek nr 398, 194 w sprawie realizacji drogi wewnetrzne;.
2. Nie uwzglednia sig w calosci uwag dotyczacych:
1) dziatki nr 83 w sprawie realizacji drog przebiegajacych przez tg dziatke;
2) dziatek nr 48/5, 48/6 w sprawie realizacji drogi dojazdowe;j;
3) dziatki nr 82/1 w sprawie realizacji drog przebiegajacych przez tg dziatke;
4) dzialek nr 25/10, 25/6 w sprawie realizacji drég dojazdowych;
5) dziatki nr 390/13 (w uwadze podano omyltkowo 390/1) w sprawicustanowienia dojazdu drogg publiczna;
6) dziatek nr 386/6, 386/7, 386/8, w sprawie zmiany przeznaczenia tych dziatck pod zabudowg micszkaniowa;
7) dziatki nr 12/1 w sprawieprzeznaczenia dziatki na cele budowlane;

8) dzialek nr 463, 466, 467 w sprawic prawidiowego oznaczenia geodezyjnego dzialek oraz zmiany funkcji
z agroturystyki pod zabudowg micszkaniows jednorodzinna;

9) dziatki 62/1 w sprawie przeznaczenia jej jako rolniczej z mozliwoscig zabudowy,;

10} zmiany przeznaczenia dziatki nr 464/5 i nr 464/8 pod zabudowe ushigows w zakresiezbierania i transporfu
odpadow .
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o,
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Hryniewicze — obszar planistyezny Hryniewicze Wie§ inwestycji z zakvesu
infrastruktury technicznej, ktore naleiq do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny.

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmnym
(Dz. U. 22012 r. poz. 627) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem przewiduje sie realizacje nasiepujacych
mwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszezowej,

- sieci wodociagowey,

- o$wietilenia ulic,

- nawierzchni drég, placow 1 ciagéw pieszych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze rodkéw whasnych Gminy Juchnowiec Koseicly
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoludziale gestoréw sieci, inwestorow prywatnych
i komitetéw mieszkancdw,

Inwestycje gminne na terenie planu w dalszym ciagu beda realizowane sukcesywnie w zaleznodei od
finansow przewidywanych na ten cel wcorocznych budzetach Gminny Juchnowiec Kodciely
z wykorzystaniem funduszy upijnych iprzy ewentualoym wspéludziale inwestorow prywatmych oraz
w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenu zabudows realizowang zgodnie z ustaleniami
planu.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaly jest art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zindanami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 627), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Hryniewicze — obszar
planistyczny Hryniewicze Wied przystapiono na podstawie uchwaly Nr XX/132/08 Rady Gminy Juchnowiec
Koécielny z dnia 19 marca 2008 1.

Projekt planu sklada si¢ z czesci tekstowe] (ustalenia zawarte w projekcie uchwaly zawierajace elementy
okreslone jako obowiazkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety projektem planu to wie§ Hryniewicze z przyleglymi uzytkami zielonymi i lasami. W obrebie
wsi wystepuje zwarta zabudowa siedliskowa, przemieszana z typowa podmiejska zabudowa jednorodzinng lub
rezydencionalng, jak réwniez zabudowa produkcyjno-ushagowa. Tereny te, ciesza si¢ duzym zainteresowaniem.
Aby postgpujacy rozwdj byt kontrolowany, zgoedny ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospedarowania
przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny” iuwarunkowaniami ekofizjograficznymi terenu, opracowano
miejscowy pan zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzanie planu poprzedzono obszernym zebraniem materialéw  wejsciowych:  wnikliwym
rozpoznaniem stanu $rodowiska, zabudowy 1innych uwarunkowan, aprzede wszystkim szczegdfowym
opracowaniem ekofizjograficznym, na podstawie ktorego wyznaczono maksymalny zasieg terendw mozliwych
do zabudowy oraz terendw koniecznych do objgcia ochrona, wylaczonych z zabudowy, stanowigcych obszary
zrodliskowe rzeki Horodnianki, nieprzydatne do celow budowlanych. Objeto ochrong réwniez istniejace lasy
i zadrzewienia dopuszezajac tytko zmiane ich przeznaczenia w przypadku kolizji z projektowanym ukladem
komunikacyjnym lub w przypadku wynikajacym z zapewnienia warunkéw zabudowy na istniejacych juz
dziatkach.

Ustalenia projektu planu sq zgodne z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchuowiec Koscielny”, do czego obliguje art. 20 w/w ustawy.
Obszar objety opracowaniem zpajduje si¢ wstrefic 1, okreSlopej wstudium jako ,Strefa intensywnej
urbanizacji metropolii bialostockie}”. Dominujaca funkcja tej strefy jest mieszkalnictwo 1 uslugt. Gléwne zasady
przekszialcen fo: przywrdcenie fadu przestrzennego wistniejacym zagospodarowaniu oraz zréwnowazony,
wiclofunkcyjny rozwdj zagospodarowania z poszanowaniem waloréw przyroduniczych i kultarowych.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslona wart. 17 w/w ustawy.
Jednoczesnie zostat poddany strategicznej ocenie oddzialywania na Stodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spofeczenstwa w achronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227
Z phzniejszymi ZnHanami).

Po zawiadomieniu iogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu (18 119 lutego 2009 1) zebrano
wnioski do planu. Wszystkie wnioski zostaly przyjete ite, ktére byly mozliwe do uwzglednienia — zostaty
uwzglednione. Nie uwzgledniono wnioskdéw sprzecznych ze studium Iub niemozliwych do uwzglednienia
z uwagi na uwarunkowania ekofizjograficzne Jub funkcje terenéw. Po opracowaniu projekt planu zostal
przedstawiony Gminnej Komisji Urbanistycznej. Z uwagi na duze zaintercsowanie projektem planu (obszar
opracowania to 170 ha), spodziewajac si¢ wielu uwag, na posiedzeniu dnia 17 wrzesnia 2009 r. komisja zalecifa
przed oficjalnym wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu, wynikajacym z ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzenie dodatkowych konsultacji spolecznych. Projekt planu byt
udostepniony zainteresowanym do konca pazdziernika 2009 r. Dnta 7 pazdziernika 2009 r. projekt planu zostat
przedstawiony zainteresowanym czionkom Rady Gminy. Dnia 29 paZdziernika 2009 r. odbylo si¢ spotkanie
z wlascicielami dzialek, na ktorym wszyscy zainteresowani otrzymywali szczegolowe wyjasnienia od
projektantéw planu i informowali ich o swoich oczekiwaniach. Po wprowadzeniu poprawek, wynikajacych
z sugestil zainteresowanych, projekt planu otrzymal wszystkie przewidziane prawem opnie, uzgodnienia oraz
zgode na zmiang przeznaczenia niezbgdnych gruntéw lesnych na cele nielesne i zostal oficjalnie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 do 29 czerwca 2010 r. Mimo wezesniejszych konsultacji do projektu planu
wplynety liczne uwagi. Zostaty one szczegbélowo przeanalizowane irozpatrzone. Uwagi dotyczace zamiany
ukladu komunikacyjnego, korekty linii zabudowy, umozliwienia lokalizacji stupéw imasztéw do transmisji
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sygnatu sieci szerokopasmowej iinne mozliwe do uwzglednienia zostaly uwzglednione. Ze wzgledu na
uwzglednienie czgsci nwag skorygowano projekt planu i powtérzono procedurg opiniowania i uzgadniania. (w
wyniku zmiany ustawy zaszia konieczno$é¢ dodatkowego opiniowania projektu planu przez Prezesa Urzedu
Komunikacji Elektronicznej, co spowodowalo dodatkowe zmiany iwydiuZzyto procedure). Projekt planu
w zakresie zmian w dniach od 11 listopada do 10 grudnia 2010 r. zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu. I tym razem wplynely uwagi.

Wigkszos¢ uwag dotyczyla projektowanej obshugi komunikacyjnej. Czg$é uwag dotyczyla zwickszenia
zasiggu terendw przewidzianych do zabudowy. Niektdre uwagi to pro$by o pozostawienie dziatek jako
siedliskowych. Ogotem nie uwzgledniono wéwezas uwag od 20 oséb fizycznyeh, (w tym 13 - w czeded, 7 -
w catosci). Dnia 10 maja 2011 r. projekt planu przedstawiono na sesji Rady Gminy Juchnowiec Koscielny do
uchwalenia. Jednakze w wyniku glosowania podezas uchwalenia planu Radni uwzglednili cze$é uwag 1 projekt
planu nalezalo poprawi¢, co wymagato powtérzenia procedury planistycznej. W nowym projekeie nie tylko
wprowadzono poprawki wynikajace ze sposobu rozpatrzenia uwag przez Radnych, ale réwniez skorygowano
uktad komunikacyjny rezygnujac z niektérych projektowanych ulic dojazdowych oraz zamieniono klasyfikacje
pozostatych drog dojazdowych na drogi wewnetrzne. Zrezygnowano rowniez z projektowanej przez dziatke
gminng drogi, mimo Z¢ ta sprawa poprzednio budzita wiele kontrowersji i droga ta zostata w pierwotnej wersji
zaprojektowana na wniosek mieszkancow. Uzyskano réwniez dodatkows zgode na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne. Nowg wersje projektu planu ponownie wystano do uzgodnien i opiniowania.
Tym razem Urzad Komunikacji Elektronicznej zaopiniowal projekt planu negatywnie, kwestionujac wysokosé
zabudowy, mimo ze jej parametry nie ulegly zmianie, a poprzednia opinia byta pozytywna. Poprawiono wiec
projekt planu zastgpujac okre$lenie ,wysokodé zabudowy” okresleniem ,.wysoko$¢ budynkéw”. W koricu
uzyskano opini¢ pozytywng i w dniach od 23 maja do 13 czerwca 2012 roku po raz trzeci wylozono projekt
planu do publicznego wgladu. Itym razem wplynely uwagi. Ze wzgledu na dokonane w projekcie planu
poprawki bylo ich znacznie mniej. W wigkszosci byly to uwagi od tych samych 0s6b co poprzednio i dotyczyly
kwestil juz wezesniej analizowanych. Tym razem uwzgledniono uwagg dotyczacy przedtuzenia drogi 14 KDW.
Dodatkowo po terminie wplynela uwaga wsprawie umozliwienia realizacji rozpoczetej dziafalnosei
gospodarcze] w zakresie zbierania i transportu odpadéw na dziatkach nr 464/5 i ur 464/8 w Hryniewiczach 75D.
Aczkolwick uwaga wplynela po terminie przewidzianym ustawowo i dotyczyla terenu, ktéry w projekcie planu
od poczatku przeznaczony byt pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna i takie przeznaczenie nie budzito
przy poprzednich wylozeniach kontrowersji, to jednak wychodzac naprzeciw oczekiwaniom zainteresowanego,
podjeto probe zmiany projektu planu, informujae jednoczednie zainteresowanego, 2e przeznaczenie terenu pod
zabudowg mieszkaniowo-usfugows bedzie mozliwe, oile zostanic zaakceptowane przez wiascicieli
nieruchomosci sgsiednich. Projekt planu zmieniono zardwno wkwestii drogi 14KDW jak iumozliwienia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej 1 po raz kolejny wylozono do publicznego wgladu. Niestety, wiadciciele
dziatki nr 465/2 zlozyli uwage, w ktorej podniesli uciazliwoéei, jakie powoduje prowadzana na nieruchomosdci
sasiednicj dziatalnos¢ gospodarcza izawnioskowali, aby w sasiedztwie ich domu rowniez powstawala
zabudowa mieszkaniowa. Uwaga sgsiadow zostala uwzgledniona iprojekt planu powrdcit do wersji
poprzedniej. Znowu powtérzono procedure wylozenia Tym razem ponownie wplynela uwaga w sprawie
umozliwienia zbierania i transportu odpadéw na dzialkach nr 464/5 i nr 464/8 w Hryniewiczach 75D. Uwaga ta
zostata odrzucona,

Ostateczna zbiorcza lista nieuwzglednionych uwag przedstawia sie nastepujaco:
1. Uwagi nie uwzglednione w czesécei dotyczace:
1) dzialki nr 405 w sprawie poszerzenia drogi wewnetrznej;
2) dziatek nr 48/5, 48/7 w sprawie poszerzenia drogi dojazdowej;
3) dziatek nr 398, 194 w sprawie realizacji drogi wewnetrzne;.
2. Uwagi nie uwzglednione w calodci dotyczace:
1) dziatki nr 83 w sprawie realizacji drég przebiegajacych przez ta dziatke;
2) dzialek nr 48/5, 48/6 w sprawie realizacji drogi dojazdowei;
3) dzialki nr 82/1 w sprawie realizacji drég przebiegajacych przez ta dziatke;
4) dziatek nr 25/10, 25/6 w sprawic realizacji drég dojazdowych;

5) dziatki nr 390/13 (w uwadze podano omytkowo 390/1) w sprawieustanowienia dojazdu droga publiczng;
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6} dziakek nr 386/6, 386/7, 386/8, w sprawie zmiany przezoaczenia tych dziatek pod zabudowe mieszkaniows;
7) dziatki nr 12/1 w sprawieprzeznaczenia dziatki na cele budowlane;

8) dzialek nr 463, 466, 467 w sprawie prawidlowego oznaczenia geodezyjnego dzialek oraz zmiany funkeji
z agroturystyki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

9} dzialki 62/1 w sprawie przeznaczenia j¢j jako rolnicze] 7 mozliwoscia zabudowy,;

10) zmiany przeznaczenia dziaiki nr 464/5 inr 464/8 pod zabudowe uslugowsa w zakresiezbierania 1 transportu
odpadow.,

Przyczyny nicuwzglednienia uwag:

Wickszosé uwag dotyczyla projektowane] obshugi komunikacyjnej (Ad. 1, Ad. 2pkt I, 2, 3, 4).
Wryznaczenie drog na dziatkach, ktérych uwagi dotyczyly, bylo niezbedne do prawidlowego
zagospodarowania terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz przeprowadzenia obshugi infrastrukturalnei.
Zaprojektowane na tym obszarze drogi maja parametry dostosowane odpowiednio do klasy tych drog,
wykorzystuja w sposob optymalny istniejace podzialy oraz umozliwiaja wlasciwa obshuge komunikacyijng
catego obszaru.

Uwaga (Ad. 2 pkt 5) dotyczaca ustanowienia calej dzialki droga publiczna ze wizgledu na fukt, iz dziatka
ta jest odrebng nieruchomoscia stanowiacq funkcjonalnie droge obshugujaca przylegle do niej tereny (ktdre
nie sg wlasnoécia osoby skladajacej uwage) zostala po pierwszym wylozeniu uwzgledniona (w czesci).
Jednakze na sesji Rady Gminy Radni przeglosowali nieuwzgledniene tej uwagi. W zwiazlar z powyzszym
uwaga ta zostala odrzucona.

Uwagi dotyczace zwigkszema zasiegu terendw preewidzianych do zabudowy nie mogly zostad
uwzglednione, gdyz w planie wylaczono z zabudowy tereny nie przewidziane w sindium do urbanizacji
oraz nie wskazane do zabudowy z uwagi na wysoki poziom wad gruntowych, zaleganie gleb pochodzenia
organicznego oraz prawdopodobienstwo okresowego zalewania wodami opadowymi (Ad. 2 pkt 6,7). Dalsza
urbanizacja terenéw Zrédliskowych rzeki Horodnianki moglaby spowodowaé zmiang stosunkdw wodnych
i kierunki sptywu wéd, co mogly skutkowac podtapianiem terendow juz zabudowanych.

Wiasciciele dziatek nr 403, 466, 467 (Ad. 2 pkt 8) zloZzyli uwagi dotyczace uaktualnienia podkiadu
geodezyjnego (niewlasciwe oznaczenie granic dzialek oraz ich numeracji). Podnoszone kwestie nie sg
ustaleniami planu, w zwiazku z czym nie bylo mozliwe uwzglednienie przedmiotowych uwag. Rowniez
uwagi dotyczatc%zmiany przeznaczenia terenu oznaczonege w planie jako rolnege (z dopuszezeniem
zabudowy zagrodowej 1agroturystyki) pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna nie mogly zostad
uwzglednione, gdyZ w wickszodci tereny te nie sg przewidziane w stadium do urbanizacji, ponadto potozone
sa na terenach nie wskazanych do zabudowy ze wzgledu na wysoki poziom woéd gruntowych oraz
prawdopodobienstwo okresowego zalewania wodami opadowymi jak ibrak kontynuacii wnioskowane]
funkcji.

Jedna uwaga (Ad. 2 pkt 9} zostala nieuwzgledniona, poniewaz podany nr dzialki, nie nie figuruje na
mapie w granicach planu ani w gminnej bazie danych.

Przyezyny nieuwzglednienia uwagt dotyczacej dziakek nr 464/5 i nr 464/8 (Ad. 2 pkt 10) zostaly podane
WYZel
Skutki finansowe uchwalenia planu:

Do projektu planu sporzadzono prognoze finansowa, w ktdrej oszacowano koszty jakie poniesie
gmina w wyniku realizacji ustalen planu i wplywy do budzetu z tytuhu podatkéw. Prognoze wykonano
w wiclu wariantach w zaleznosci od ilosci drog jakie bylyby wilasnoscig gminy. Do uchwalenia przyjeto
wariant najkorzystniejszy finansowo, zakladajacy, iz tylko drogi IKD-Z; 2KD-1 i3KD-L sg drogami
publicznymi. W wariancie tym w latach 2013-2017 wystapi minusowy bilans roczny, co spowoduje
minusowe saldo koncowe. Saldo bedzie ksztaltowalo sig na minusie do roku 2019. Rok 2020 moze
przyniesé zmiang, kiedy to saldo koncowe zmieni sig na dodatnie, co oznacza, iz Gmina odzyskata wlozone
srodki finansowe z tytuhu realizacji przedmiotowego planu miejscowego.

Nalezy stwierdzi¢, i2 w okresie prognozowanym (2012 - 2020) dochody (ok. 17 500 000 zI) przewyiszg
wydatki (ok. 15 000 000},
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Uchwalenie planu przyniesie rowniez korzyéci pozaekonomiczne — pomoze w ksztaltowaniu tadu
przestrzennego i przyczyni si¢ do podniesienia warunkéw zycia micszkaficow.
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