Projeks

z dnia 23 maja 20121,
ZatWierdZony Preez ..ovvveriesieveens

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ezgSci wsi Ignatki Osiedle (obszar planistyezny Ignatki Osiedle - Centrum Sportu, Turystyld i Rekreacji)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271; Nr 214, POZ.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz, 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52
poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241, 2 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz, 675 oraz z 2011 r. Ny
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) iart. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 iNr 141 poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220,
poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) uchwala sig, co nastepuje:

DZIALT. .
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny uchwalonym uchwala Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny zdnia 19 marca 2008 r. uchwala sig misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czedei wei
Ignatki Osiedle (obszar planistyczny Ignatki Osiedle - Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji) zwany dalej planem,
skladajacy sie z ustaleri zawartych w niniejszej uchwale i rysunku plamu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 28,14 ha ograniczony od wschodu torami kolejowymi, od potudnia
korytem rzeki Horodnianki, od zachodu i pdlnocy drogami gminnymi stanowiacymi dziatki nr 235/107, 235/2,
235/34, 224, 197, 222/125, 222/36, 222/141, 225/2.

§ 2. Integralng czgsoiq niniejszej uchwaty jest:

1) zalacznik Nr 1 - stanowigey rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy spos6b realizacji oraz zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari wlasnych gminy.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o

1) terenie —nalezy przez to rozumieé obszar o okre¢lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczainych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérych nie moga przekroczyé fciany
budynkéw w kierunku ulicy Iub sasiedniego teremu (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastréw itp.,
< przei;j\racgba‘ cych tedi ie na fragmentach do 25 % dhugosci elewacii na gleboko$é nie wigkszg niz 2 m);
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4) strefie modyfikacji brzegéw stawdw — naley przez to rozumieé¢ obszar minimalnego i maksymalnego zasiggu
projektowanej linii brzegowej;

5) modernizacji- nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na podniesieniu stanu technicznego
i standardn uzytkowego obiektu budowlanego;

6) przestrzeni ogdlnodestepnej — nalezy przez to rozumiec przestrzeni dostgpna dla wszystkich uzytkownikéw
bez ograniczed finansowych I czasowych;
7) zabudowie wuslugowej— nalezy przez to rozumieé obiekty shuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci

w szczegllnosci  z zakresu uZytecznosci publicznej izamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem ustug
komunikacji takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe itp, rzemiosta produkeyjnego i innej dziatalnogci

powoedujacej uciazliwodc;
8) obiekiach i urzadzeniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia Scisle zwiazane

z prawidiowym funkcjonowaniern zabudowy na terenie okredlonym linlami rozgraniczajacymi, aw
szczegblnosci przylacza ilokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki gospodarcze,

podjazdy, parkingi i obiekty malej architektury;

9) ucigzliwoéci ~ nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska, aw szczegdlnodci:
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, odory, promieniowanie iinne
przekraczajace wiclkosei normowe okreslone w przepisach odrebmnych;

10) publicznej infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia iobiekty shizace
realizacji celéw publicznych w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdw iwédd opadowych,
energetyki, gazownictwa i telekomunikacii;

11) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumieé maneze, urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,.$ciezki zdrowia” 1 podobne obiekty usytuowane poza budynkami na wolnym powietrzu;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie laczna powierzchnig budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej lub terenie, na ktdrym realizowana jest inwestycja, liczong po najwiekszym obrysie ich
scian zewnetrznych;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie gruntu na podiozu rodzimym,
zapewniajaea naturalng wegetacje, zagospodarowang zielenig lub woda;

14) wysokosei zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
giéwnym wejsciu do budynku do poziomu najwyZszego punktu konstrukeji dachu z warstwami
wykoficzeniowymi;

15} zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumieé zielef ksziattows, $wiadomie przez czlowieka, przeznaczona
do rekreacji 1 wypoczynku (parki, zielefice} lub towarzyszaca zabudowie, podnoszacy jej walory uzytkowe
i przestrzenne jako zieleft ozdobna, izolacyjna iuzytkows (np. sady iogrody przydomowe), wzbogacona
elementami malej architektury;

16} dachu wyseokim — nalezy przez to rozumieé dach o nachylenin nie mniejszym niz 20°;

17) nosnikn informacji — nalezy przez to rozumieé informacje o podmiocie i dziatalnosci prowadzonej na danym
terenie, umieszezona na tablicy informacyijnej lub szyidzie;

18) noénikn reklamy — nalezy przez to rozumie¢ informacje o charakterze komercyjnym mnie zwiazana
z rodzajem dziatalnogei prowadzonym na danym terenie, umieszczona na tablicy reklamowej lub w postaci
przestrzennej formy reklamowey;

19) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ noénik reklamy w formie fablicy na budynku lub w formie
wolnostojacej;

20) przestrzennej formy reklamowej — rodzaj nosnika reklamy w formie kompozycji przestrzennej;

21) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji umieszczany w formie tablicy na
budynku Iub w formie wolnostojacej;

22) szyldzie — nalezy preez to rozumieé zewnghizne oznaczenie stalego miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej lub siedziby ap.: biur, instytucji, wzeddw, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni nie
wigkszej niz 0,3m? umieszczone]j plasko na écianie badZ prostopadle do plaszezyzny $ciany budynku (szyld
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semaforowy) przy wejsciv/wejsciach do budynku, w kiérym prowadzona jest dziatalno$¢é gospodarcza lub
znajduje si¢ siedziba np.: biur, instytucji, urzedow.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace;
2} symbole przeznaczenia terendw;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 5. 1. PoszczegOlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje sig
symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czlon cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr terenu), a czlon literowy
okresla nastepujace przeznaczenie terendw:

1) US — tereny sportu i rekreacji;

2) U - tereny zabudowy ushugowei;

3) MIN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

4) ZP — tereny zicleni urzadzonej;

5) WS — tereny wdd otwartych tj. rzek, strumieni, rowdw melioracyjnych, stawow itp.;
6) ZL — tereny lasow;

7) ZD — tereny upraw ogrodniczych;

8) KD - tereny drdg publicznych;

9) IT - tereny infrastrukiury technicznej.

2. Symbole literowe oznaczajg funkcje podstawowe teremu, kidére moga byé wzbogacone funkcjami
uzupelniajgcymi terenu — zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi obowigzujgcymi dla poszczegdlnych terenéw,

DZIAY. 11,
USTALENIA PLANU
Rezdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przestrzennego.

§ 6. Ustala sig nastgpujace ogolne warunki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw:

1) nowa zabudowe, za wyjatkiem nadbudowy, przebudowy idocieplen budynkow istniejacych, nalezy
lokalizowad z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) w obrebie jednej dzialki budowlanej lub terenu inwestycji nalezy realizowaé¢ zabudowe tworzaca spéjna catodé
przestrzenng 1uzZytkowa o jednorodnej lub zblizonej formie architektonicznej, rodzaju wykofczenia
i kolorystyce;

3) budynki na dziatkach budowlanych nalezy realizowaé zachowujac minimalne odleglosei:
a) od granic dzialek sasiednich - zgodnej z warunkami technicznymi,
b) od laséw — 12 m;

4} dopuszcza sig lokalizacje projektowanych budynkow:

a) w odleglosci mniejszej niz 12 m od lasu, wyznaczonej nieprzekraczalng linig zabudowy, pod warunkiem
uzyskania stosownego odstgpstwa od obowiazujacych przepisdéw szezegdlnych,

b) po granicy z dziatka sgsiednia, pod warunkiem realizacji budynku jako czesci wspolnego zamierzenia
budowlanego z dziatkg sasiednig — objetego wspdlnym projektem zagospodarowania terenu,

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:
1) dachy wysokie — w odcieniach czerwieni 1 brazu, tj. od barwy ceglastej do ciemnobrazowej lub grafitowe;;

2) elewacje — w kolorach jasnych, o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem akcentéw w kolorach ciemniejszych
lub wynikajace z zastosowanych materiatow takich jak kamien, cegla, drewno, szklo,
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§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy lokalizowac, jezeli ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej,
w liniach rozgraniczajacych terenéw, okrestonych na rysunku planu;

2) ogrodzenia wzdhiz poszezeg6lnych drog publicznych nalezy dopasowaé, w zakresie wysokosci, do istniejacego
trwalego ogrodzenia od strony drogi znajdujacego si¢ na dzialce sasiedniej;

3) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony doliny rzeki Horodnianki graniczace zterenami 13WS,ZP
i 14WS,ZP istawami na terenic 1US,ZP,WS nalezy realizowaé wylacznie jako azurowe z przeswitami
wynoszacymi minimum 50% powierzchni ogrodzen ibez podmuréwki, umozliwiajace penetracje wzrokowq
i migracje zwierzat,

4) ustala sie maksymalna wysokos$¢ ogrodzen:

a) 1,7 m - z uwzglednieniem lit. b, ¢,
b) w zaleznosci od potrzeb - na terenach 1US,ZP,WS i 2US,ZP,
¢) 1,5 m - od strony stawdw i doliny Horodnianki graniczace z terenami 1US,ZP,WS, 13WS,ZP 1 14WS,ZP;

5) wprowadza sig zakaz stosowania przesef ogrodzeniowych z prefabrykatow betonowych.
§ 9. Ustala sie nastepujace zasady umieszczania nosnikéw informacji i reklam:

1) no$niki informacji na budynkach moga by¢ umieszczane wylgcznie:

a) w rejonie gidwnych wejéé o maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0,3 m,

b) w pasie poziomo nad oknami parteru o szerokosci pasa 0,6 m,

¢) na $cianach szczytowych o powierzchni do 1m?;
2) noéniki informaciji wolnostojgce mogg by¢ lokalizowane na wszystkich terenach;
3) zabrania sig¢ lokalizacji reklam na budynkach;

4) reklamy wolnostojace moga by¢ lokalizowane wylacznie w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KD-L na odeinku
przyleglym do terenu 261T i na tym terenie, jako:

a) przestrzenne formy reklamowe — o wysokosei do 5m od poziomu terenu imieszczace sig na terenie
o powierzchni nie wiekszej niz 10 m?,

b) tablice reklamowe — o wysokosci gérej krawedzi tablicy do 4 m od poziomu terenu, o powierzchni tablicy
do 6 m?, lokalizowane prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi.

Raozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary objete prawna forma ochrony przyrody.
2. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.
1) wylacza sie z terendw zabudowy i obejmuje ochrong na warunkach okreslonych w ustaleniach szezegdlowych:

a} doling rzeki Horodnianki ijej doplywdéw z systemem cickéw wodnych istawéw stanowiacg podstawowy
uklad przyrodniczy obszaru objetego planem, pelniaca waing role hydrologiczng, biologiczna,
areosanitams,

b) tereny laséw, pelniace wazng funkcje wspomagajaca ukiad terendéw biologicznie czynnych,

c) tereny zieleni oraz zadrzewienia w sasiedztwie stawdw i w dolinie Horodnianki, wspomagajace utrzymanie
waloréw przyrodniczych oraz ciagloscl powiazan ekologicznych z terenami poza obszarem planu,

d) fragment zabytkowego parku dworskiego, o ktérym mowa w § 14 ust. 21 § 37,
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt.1, wprowadza sie obowigzek:

a) zachowania iwycksponowania waloréw krajobrazowych zréznicowanego uksztaltowania terenu, wod
otwartych, istniejacych zadrzewien parkowych, le$nych i érédpolnych,

b) utrzymania roélinnosei fak i szuwaréw przy ciekach i zbiornikach oraz lokalnych obnizeniach terenu;
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3) wprowadza si¢ zakaz:
a) usuwania zadrzewien i zakrzewien, w wyjatkiem cigé sanitarnych, na terenach, o ktérych mowa w pkt.1,
b) wydobywania torfu,
c) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpaddw,
d) zanieczyszczania Sciekami,
e) lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez, mogacych przestaniaé widoki z miejsc ekspozycji widokowych,
oznaczonych na rysunku planu, i stanowié negatywne dominanty w przestrzeni;

4) ogranicza sig¢ mozliwos¢ zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy iwskagnika powierzehni
biologicznie czynnej — w zaleznosci od funkeji terenu i uwarunkowan przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi,

5) powierzchni¢ biologicznie czynng przeznacza sig do zagospodarowania jako zielefi urzadzona towarzyszaca
zabudowie w formie zieleni ozdobnej, wypoczynkowej lub uzytkowej ( np. sady 1 ogrody);

6) zieleh urzadzong towarzyszaca zabudowie nalezy zagospodarowaé wprowadzajac nasadzenia tradycyjnych
gatunkow rodzimych, zgodnych z warunkami siedliska.

§ 11. 1. W zakresie ochrony przed halasem przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom halasu w srodowisku na
terenach oznaczonych symbolami 4MN, SMN, 6MN, 20MN, 2IMN, 22MN i23MN - jak dla terenéw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

2. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej zgodnie z § 22, § 231 § 24.

3. W zakresic gospodarki odpadami ustala sig zagospodarowanie odpadéw w oparciu o gminny program
gospodarki odpadami.

§ 12. W celu ochrony $rodowiska wprowadza sig zakaz lokalizacji zakladow uslugowych 1innych
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 13. Do czasu realizacji ustaleft planu wprowadza si¢ obowiazek utrzymania gruntéw rolnych, przeznaczonych
na cele nierolnicze, w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Zasady ochreny dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

2. Na liscie obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw znajduja sie zespdt dworski Ignatki,
z ktorego w obszarze planu polozone sa:

1) obora (koniec XIX w.) i park dworski (XVII - XVIII w) ~ na terenie 9U,ZP;
2} stodota (koniec XIX w.) —na terenie 8U.

3. Pozwolenie na budowe lub rozbiérke zabytkéw, o ktérych mowa wust. 2 wydaje sie w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktérych znajduja
sig te zabytki okreslono wustaleniach szczegblowych (§ 36 1§ 37). Zabytki te powinny byé ujete réwniez
w gminne] ewidencii zabytkow.

4. Z uwagi na walory architektoniczne wskazuje si¢ do ujecia w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
budynek spichlerza, potozony na terenie10U, przeznaczony w planie do zachowania, na warunkach okreslonych
w & 38,

§ 15. 1. W obszarze planu nie wystgpuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

2. W przypadku odkrycia — podczas prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych — przedmiotu, co do
kidrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wsirzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub
zniszezye odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia przy pomocy dostepnych
Srodkow 1 niezwlocznie zawiadomié o tym odpowiednie shuzby konserwatorskie.
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Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 16. 1. W obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sg:
1) przestrzenie ogélnodostepne z zielenig urzadzong 1 ciagami spacerowymi na teremie oznaczonym symbolem
1US,ZP,WS, 13WS,ZP 1 14WS,ZP;
2) tereny lasow oznaczone symbolem 15ZL 1 16ZL;
3) ogbinodostepne przestrzenie na terenach zabudowy ushigowej 1 ustugowo-mieszkaniowes;
4) drogi publiczne, a zwlaszcza przestrzenie ruchu pieszego w hiniach rozgraniczajacych tych drog.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, okre$lone zostaly w ustaleniach
ogdlnych i szezegdtowych dotyczacych tych terendw.
Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podziah: nieruchomosei.
§17.1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw do objecia procedurg scalenia i1podzialu
nieruchomosci.
2. Na terenach przeznaczonych do zabudowy podzialy nieruchomosci nalezy prowadzi¢c w celu uzyskania
dziatki budowlane;.

3.Nowo wydzielane dziatki budowlane, nalezy wydzielaé o parametrach umozliwiajgeych realizacje
zabudowy, w zaleznosci od okreslonej wplanic funkcji poszczegélnych terenéw izamierzen przysziych
inwestorow, atakie umozliwiajgcych spefnienie wszystkich, ustalonych wplanic warunkéw ich zabudowy
i zagospodarowania, zawartych w ustaleniach ogolnych i1 szczegolowych.

4, Nieruchomosci, ktérych parametry nie pozwalaja na wydzielenie samodzielnych dzialek budowlanych,
nalezy dzieli¢ wspolnie z przylegtymi nieruachomosciami w taki sposéb, aby wydzielone dzialki gruntu tworzyly
dziatke lub dzialki budowlane.

5. Dopuszcza si¢ inne podzialy niz okreslone wust 2, 31 4 podzialy, jezeli wynikaja one z koniecznosci
wydziclenia urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatn w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rezbudewy i budowy uldadu komunikacyjnego.

§ 18. 1. Ustala si¢ obshuge komunikacyjng obszaru objetego planem nastgpujacymi drogami:
1} ulicg lokalna (L);

2) ulicami dojazdowymi (D); Do bezpoéredniej obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy, zwlaszcza na
terenie 1US,ZP, WS, w ramach zamierzenia budowlanego nalezy uwzgledni¢ drogi dojazdowe wewnetrzne.

2. Do bezposredniej obshigi komunikacyjnej projektowanej zabudowy, zwlaszcza na tferemic 1US,ZP,WS,
w ramach zamierzenia budowlanego nalezy uwzgledni¢ drogi dojazdowe wewngtrzne.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry drog, o ktérych mowa w ust 1:

1) 1KD-L — ulica lokalna, istniejaca — o szerokodci w liniach rozgraniczajgcych 11-12,0m, jezdnia 1x2 pasy
ruchu;

2) 2KD-D — ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m 1 15,0 m, jezdnia 1x2 pasy ruchy,
na odeinku o szerokosci 15,0 m miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych;

3) 3KD-D - ulica dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 miod 15,0m do 17,7m, jezdnia 1x2

pasy ruchu;
4) 4KD-P — ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 9,0 m do 11,0 m, jezdnia Ix2 pasy
ruchu;

5) SKD-D - ulica dojazdowa o szerokoscl w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;
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6) 6KD-D - ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 9,0 m do 13,7 m, jezdnia 1x2 pasy
ruchy;

7) TKD-D —ulica dojazdowa o szerokosei w liniach rozgraniczajacych 11,0 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;
8) 8KD-D — ylica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m- 10,0 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

9) 9KD-D, 16KD-D i 11KD-D - ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jezdnia Ix2
pasy ruchu;

10) 13KD-D i 14KD-D — ulice dojazdowe o szerokosei w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, jezdnia 1x2 pasy
ruchu,

2. W zagospodarowaniu drog, o ktorych mowa w ust 1, nalezy uwzgledni¢ dodatkowo:
1) przebieg infrastruktury technicznej;

2) nasadzenie drzew ikrzewow w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajgcy
bezpieczefistwo ruchu;

3) ujednolicony system oznakowania ulic,

§ 20. 1. Na potrzeby projektowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe wg nastgpujacych
minimalnych wskaznikow:

1} ustugi sportu i rekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdw;

2) handel — 20 migjsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

3) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

4) hotele, obiekty zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych;

5) uslugi inne, niz wymienione w pkt 1-4 — 18 migjsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — I miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie.

2. Oprécz miejsc postojowych dla uzytkownikéw ushug zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ust. 1 nalezy
zapewnié, w zaleznosci od indywidualnych potrzeb, dodatkowe miejsca postojowe dla zatrudnionego personeh.

3. Miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu nalezy przewidzieé na wlasnym terenie.

4. Miejsca postojowe dla uzytkownikéw moga by¢ czeseiowo lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic,
na zasadach uzgodnionych z zarzadea drogi, pod waronkiem zapewnienia ogdlnodostepnych przej$é pieszych nie
wezszych niz na pozostatych odcinkach tych ulic.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejgeej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym zagospodarowaniem terenu
okreslonym w planie;

2) nowg infrastrukture techniczng do zasilania zabudowy przewidzianej w planie nalezy lokalizowaé w pasach
drogowych zgodnie zasadami rozrzadu przedstawionymi na rysunku planu;

3) sieci infrastruktury nieuwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia moga by¢ lokalizowane w pasie drogowym, pod
warunkiem zachowania priorytetu lokalizacji uzbrojenia przewidywanego w planie.

§ 22. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje z gminnej sieci wodociagowej.

2. Zasilanie w wodg przewiduje si¢ poprzez ukiad istniejacych i projektowanych sicci wodociggowych oraz
istniejgcych i projektowanych sieci rozdzielezych.

3. Dopuszcza sig korzystanie z wlasnych ujeé¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Oprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych przewiduje si¢ do systemu gminnej kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej i ocznej.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciek6w do:
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1) indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszezania $ciekéw, zgodnie zzasadami okreslonymi

w przepisach odrebnych;

2) zbiomikéw szezelnych tylko w okresie przejdciowym — do czasu powstania mozliwosci przylqczenia do
publicznej sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 24. 1. Wody opadowe o malym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni urzadzonej, ciagdéw pieszych,
dachow oraz innych — uklad czysty) nalezy zagospodarowywaé w miejscu ich powstawania t.j. w obrgbie wiasnej
nieruchomosci przy wykorzystaniu systeméw retencji z mozliwoscia odprowadzenia nadmiaru za posrednictwemn
ciekow, rowdw wodnych 1 sieci kanalizacji deszezowej do rzeki Horodnianki.

2. Zanieczyszczone wody opadowe iroztopowe (z terenow drdg, parkingéw iinnych zanieczyszczonych
powierzchni — ukfad brudny) nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez wiasciciela sieci lub do indywidualnego systemu odprowadzania wod opadowych.

3. Przed odprowadzeniem zanieczyszczonych wod opadowych do ciekéw wodnych lub gruniu nalezy je
oczy$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

§ 25. 1. Zaopatrzenie w energie cieplng nalezy rozwigza¢ w oparciu o indywidualne lub lokalne Zrodla ciepla
wykorzystujace jako paliwo: olej opatowy nisko siarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie elektryczng, lub
inne Zrodla ciepla o niskiej emisji zanieczyszczen.

2. Dopuszcza sie stosowanie Zrodel ciepla wykorzystujacych energie zprocesu spalania paliw
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 26. 1. Zaopatrzenic w gaz ziemny przewiduje si¢ z poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazowej wul
Jodtowej i Jezdzieckiej (poza granicami plamu).

§ 27. 1. Dopuszcza si¢ stosowanie zbiomikéw paliw gazowych na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 28, 1. Bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw planuje si¢ z istniejacych i projektowanych
linii niskiego napiecia wyprowadzonych z istniejacej stacji transformatorowej zasilanej istniejaca linia Sredniego
napiecia.

2. Szczegdlowa lokalizacja sieci zasilajacych bedzie okreslona na etapie opracowan realizacyjnych na
warunkach gestora sieci.

3. Dopuszcza sie przebudowe linii Sredniego napigcia na warunkach okreslonych przez wiasciciela linii.

§ 29. 1. W zakresie zasad obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) obsluge stacjonarna — w oparciu o istniejace iprojektowane centrale za posrednictwem istniejacej oraz
projektowanej magistralnej i rozdzielezej sieci kanalizacji kablowej Iub kabli doziemnych;

2) obstuge bezprzewodowa — poprzez istniejace 1projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci
internetowe.

2. Na terenach zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej 1ijednorodzinnej zushigami nalezy stosowaé
wytacznie infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziaty waniu.

Rozdzial 8.
Wymagania z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa i warunkéw obronnosci.

§ 30. 1. W projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego, przeznaczonych na staly pobyt powyzej 15
mieszkancow oraz w budynkach ustugowych, w ktérych moze byé zatrudnionych powyzej 15 pracownikdéw nalezy
przewidzie¢ mozliwos$é wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP.

2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowac do systemu wygaszania oswictlenia zewngtrznego.

3. Nalezy zapewnié¢ awaryjne ujecia wody pitnej z istniejgeych 1 projektowanych studni o wydajnosei min. 7,5 1
na osobe/dobe i promieniu dojécia od budynkdéw micszkalnych nie wigkszym niz 800 m.

4, Nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez isiniejace i projektowane
syreny o promieniu slyszalnodei nie wigkszym niz 300 m.

5. W obszarze planu nie wystepujg trasy przelotowe, ktore moglyby stuzy¢:

1) sprawnej ewakuacje ludnosci w okresic zagrozenia,
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2) do przejazdu pojazdéw z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

§ 31. Przy projektowaniu i realizacji obicktdw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegélnych.

DZIAY HI.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziai 9.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagespodarowania poszczegéinych
terenéw.

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,ZP,WS przeznacza sig pod zabudowe ushugows dla
potrzeb Centrum Sportu, Turystyki 1 Rekreacji, realizowanego jako inwestycja celu publicznego, wraz z obiektami
1 urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielent urzadzong, stawy 1 ciek wodny doptywu Horodnianki.

2. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogblnym: zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarach A1 B okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi finiami
zabudowy;,

2) przewiduje si¢ lokalizacje:

a}w obszarze A wielofunkcyjnej hali sportowej, centrum konferencyjnego, wystawicnniczego, hotehs,
gastronomii, budynkoéw dla potrzeb jeZdziectwa, wedkarstwa iinnych, terenowych wurzadzen sportowych
wraz z obicktami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b)w obszarze B -~ zaplecza gospodarczego iferenowych wurzadzenr sportowych, wtym zwiazanych
z uprawianiem sportow konnych lub budynkoéw hotelowo — gastronomicznych wraz z obiektami
1 urzgdzeniami towarzyszacymi,

3) dopuszcza si¢ zabudowe o innych funkcjach uzupehiajacych zwiazanych z prawidlowym funkcjonowaniem
Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji o powierzchni uzytkowej kazdej z nich nie przekraczajacej 100 m?;

4) istniejace stawy iciek wodny zasilajacy Horodnianke pozostawia sig do zachowania z obowigzkiem
zapewnienia droznoscei przeplywu wody;

5) w strefie modyfikacji brzegéw stawow i ciekn, oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza sie mozliwos$é zmiany
ksztattu linii brzegowej w oparciu o rozwiazania realizacyjne projektowanego centrum;

6) brzegi stawow i cieku nalezy webogaci¢ roslinnoscig wodng i na gruncie oraz uksztaftowaé i zagospodarowaé
w sposéb umozliwiajacy bezposredni dostep do wody — wskazane pomosty, kiadki;

7) zabudowa na terenie A wymaga indywidualnej formy przestrzennej, stanowigcej dominante krajobrazows
w otwartej przestrzeni wody izieleni, doskonale widoczna zwilaszcza zmiejsc ckspozycii widokowych,
oznaczonych na rysunku planu;

8) zabudowe na terenie A nalezy ksztaltowaé wykorzystujac walory lokalizacji nad woda, wychodzac tarasami,
funkcjonalnie powiazanymi z budynkiem, nad lustro wody;

9) w przypadku polaczenia stawdw icieku wjedno lustro wody, zalezy zasiapié groble z ciggiem pieszym —
pomostem spacerowym nad woda;

10) zagospodarowanie terenu nalezy powigza¢ z istniejacym lasem na terenie 16ZL oraz z zadrzewieniami
i zielenia na terenie 14WS,ZP;

11} w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié:
a) terenowe urzadzenia sportowe;

b) uklad drég wewnetrznych i ciggéw rekreacyjnych zgodnie z projektem realizacyjnym zagospodarowania
ferenu,

c¢) clementy matej architektury,
d) lokalizacje stacji transformatorowej i dostgp do niej z drogi publicznej;

12) obstuga komunikacyjna:
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a) z ulicy 2KD-D dla zabudowy w obszarze A ,
b) z ulicy 7KD-D dla zabudowy w obszarze B.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
I

1) powierzchnia zabudowy — max. 70% obszarow A i B wydzielonych nieprzekraczalnymi hiniami zabudowy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — 60 % powierzchni trenu;
3) wysckosé zabudowy:
a) do 18 m w obszarze na terenie A,
b) do 14 m w obszarze B;
4} dachy:
a) ksztaltowane indywidualnie w zalezno$ci od rozwigzan projektowych w obszarze A;
b) symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 42° w obszarze B.

4. Koncepcja programowo - przestrzenna rozwiazaf realizacyjnych Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacii
wymaga pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej.

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2US,ZP przeznacza si¢ zabudowe ushigowa z zakresu
sporty, turystyki rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, jako uzupelnienie funkcji ustugowej z zakresu sportu, turystyki
rekreacji dopuszceza sig:
1) inne funkcje ushugowe;

2) funkcje mieszkaniowg stanowiacq nie wigee] niz 20% ogolnej powierzchni uzytkowej projektowane]
zabudowy.

3. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w dziale II oraz wg zasad: .

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ terenowe urzadzenia sportowe 1 obiekty malej architektury;

3) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KD-D;

4) dojazdy, place gospodarcze i miejsca postojowe nalezy lokalizowac od strony wschodniej terenu.

4, Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1:

1) powierzchnia zabudowy - maksimum 25 % trenu inwestycji;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% trenu inwestycji;

3} wysokosé zabudowy — maksimum 14 m;

4y dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°.

§ 34, 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowq wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, jako uzupelnienie funkcji ustugowej dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa w formie wbudowanej w jedna bryte z zabudowa ushugows przeznaczajac na funkcje mieszkaniows
maksymalnie 20% ogdlnej powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w dziale I oraz wg zasad:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

2) zabudowe nalezy ksztaltowaé wykorzysiujac walory lokalizacji w sasiedztwie wody, teren od strony wody
nalezy zagospodarowad zielenia w powiazaniu z woda i zielenig na terenie 1US, ZP,WS§;
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3) elewacj¢ uprzywilejowana zabudowy nalezy ksztaltowaé zardwno od strony wody jak i od strony ulicy 2KD-D
z podkresleniem naroznika zabudowyod strony drogi 1XD-L;

4) elewacja budynku od srony wody powinna by¢ dostgpna wylacznie dla ruchu pieszego;

5) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogacié¢ elementami malej architektury i kompozycjami zieleni;

6) obshiga komunikacyjna z ulicy 2KD-D.
4. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust,
1:
1} powierzchnia zabudowy — maksirum 50 % trenu inwestycji
2} powierzchnia biologicznie czynna — munimum 10 % trenu inwestycji;
3) wysokoéé zabudowy — maksimum 14 m;
4) dachy — ksztaltowane indywidualnic w zaleznosei od rozwigzan projektowych.

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN , SMN i 6MN przeznacza sig pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktdrych mowa wust. 1, na jako funkcje uzupelniajacg dopuszeza si¢ ustugi lokalizowane
w kubaturze budynkéw mieszkalnych o powierzchni uZytkowej lokalu ushugowego do 60 m? (np. biuro, lokal
fryzjerski, krawiecki 1 inne nie generujace uciazliwosei dla zabudowy sasiedniej).
3. Zabudowe i zagospodarowanie terenow, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w dziale II oraz wg zasad:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy projekiowaé w formie budynkdéw wolnostojacych;
2) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ szezytem do ulicy 3KD-D;
3) wejscia do Jokali ustugowych, gtdwne i gospodarcze, nalezy lokalizowaé od strony ulic;
4) dopuszeza si¢ wejscia do lokali ustugowych w Scianach bocznych, jezeli sasiaduja one z funkejg ustugowa na
dzialce przyleglej;

5) w zagospodarowaniu dziatki z funkcja ushigowa, sasiadujaca z funkcjg mieszkaniows na dziatce przylegle,
nalezy uwzglednic pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego Zywoplotu z roslin zimozielonych.

4. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
wust. 1;
1) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % dziatki budowlanej;

3) wysokoéé zabudowy:
a) mieszkaniowej — do 11 m w kalenicy,
b) towarzyszacej (budynki gospodarcze i garazowe) — do 5 m w kalenicy;
4) dachy — symetryczne dwu fub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowychod 30° do 45°,
§ 36, I. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U przeznacza si¢ pod zabudowe ushigowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, na jako funkcje uzupemiajaca dopuszeza sie zabudowe mieszkaniows
lokalizowana na poddaszu zabudowy ustugowej o powierzchni nie przekraczajacej 30% ogolnej powierzchni

uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o kiorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogbinymi zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad;

1) istniejacy budynek przeznacza si¢ do wyburzenia lub catkowitej przebudowy 1 zmiany funkeji na ustugows;

2) forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna nawiagzywac do zabudowy zabytkowej na terenie
g8U;
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3) zabrania sig realizacji ogrodzenia na odcinku przed budynkiem od strony ulicy 3KD-D;

4) czesé terenu pomiedzy linig rozgraniczajacy ulicy 3KD-D, a ciang budynku od strony ulicy nalezy traktowad
jako przestrzen ogélnodostepng stanowiaca kontynuacje przestrzeni publicznej ulicy 1 przeznaczy¢ na dojscia
do budynku, micjsca postojowe, zielen urzadzona, itp.

4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % terenu inwestycji;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 15% terenu inwestycji;

3) wysokoéé zabudowy — zgodna z wysokoscig zabytkowego budynku stodoly na terenic 8U w pierzei ulicy 3KD-
D;

4) dachy — symetryczne, dwuspadowe z lukarnami o kacie nachylenia potaci dachowych dopasowanych do dachu
zabytkowego budynku stodoly na terenie 8U.

§37. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 8U przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowa wraz
z urzgdzeniami {OwWarzyszacy.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1, na jako funkcje uzupetniajaca dopuszeza sig zabudowe mieszkaniowg
lokalizowana na poddaszu budynku ustugowego o powierzchni nie przekraczajacej 20 % ogoélnej powierzchni
uzytkowej projektowane] zabudowy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1) istniejacy zabytkowy budynek stodoly, o ktérym mowa w § 14 pozostawia si¢ do zachowania i zamiany funkcji
na ustugowa;

2) zabrania si¢ nadbudowy budynku stodotly;
3) przebudowa budynku powinna zachowa¢ jego historyczng forme;

4)przy wykorzystaniu poddasza do celéw uzytkowych nalezy stosowaC okna polaciowe; dopuszcza si¢
stosowanie lukarn pod warunkiem zachowania symetrii katéw spadku potaci dachowych i szerokosci lukarn nie
wigkszej niz2m;

5) przy remontach i przebudowach budynku zabytkowego nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy, zblizone do tych
z jakich zostat on wykonany;

6) nalezy zachowaé tradycyjne detale architektoniczne;

7) nalezy stosowad tradycyjna w wygladzie stolarke drzwiowa 1 okienna;

8) zabrania sie realizacji ogrodzenia na odeinku przed budynkiem zabytkowym od strony ulicy 3KD-D

9) czesé terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy 3KD-D, a éciana budynku od strony ulicy nalezy traktowac
jako przestrzefi ogélnodostepng stanowigea kontynuacje przestrzeni publicznej ulicy 1 przeznaczy¢ na dojscia
do budynku, miejsca postojowe, zielen urzadzona, itp.

4. Ustala sie parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
1:
1) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 % terenu inwestycji;
2) powierzchnia biologicznie czynna ~ minimum 10 % terenu inwestycji;
3) forma dachu i wysoko$é budynku do zachowania.

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 9U,ZP przeznacza sig pod zabudowe ushugows,
realizowana jako inwestycja celu publicznego, wraz obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielen
urzadzona,

2. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, jako funkcje uzupelniajgca dopuszcza sig funkcje mieszkaniows

w formie wbudowanej w jedng bryle z zabudows uslugowsg o powierzchni nie przekraczajgcej 20 % ogdlngj
powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy.
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3. Zabudoweg i zagospodarowanie terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale II oraz wg zasad:

1) istniejacy zabytkowy budynek obory (obecnie stajnia klubu jezdzieckiego), o kiérym mowa w § 14 pozostawia
sig¢ do zachowania z mozliwos§cia zmiany funkeji;

2) zabrania si¢ nadbudowy budynku zabytkowego;
3) ewentualna przebudowa budynku powinna zachowaé jego historyczng forme architektoniczna;

4) przy wykorzystaniu poddasza do celéw uzytkowych nalezy stosowaé okna polaciowe; dopuszcza sie
stosowanie lukam pod warunkiem zachowania symetrii kgtéw spadku potaci dachowych, symetrii elewacji
i szerokosei lukarn nie wigkszej niz 2 m;

5) przy remontach, przebudowach Iub rozbudowach budynku zabytkowego naleZy stosowaé tradycyjne materiaty:
sciany zewngtrzne drewniane Jub z zewnetrzna okladzing z drewna, dachy kryte dachéwky lub ewentualnie
z blachy w kolorze zblizonym de dachéwki naturalnej;

6) nalezy zachowaé tradycyjne detale architektoniczne;
7) nalezy stosowac tradycyjna w wygladzie stolarke drzwiows 1 okienna.
&) pozostale istniejgce budynki przeznacza sie do wyburzenia;

9) istniejaca zabytkowa zielet parkows, o ktérej] mowa w § 14 pozostawia sie do zachowania iutrzymania
w nalezytym stanie;

10) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne starodrzewia lub nasadzenia zastepcze, zachowujac ten sam gatunek;

11) otwartg przestrzen pomigdzy budynkiem stajni, a parkiem dworskim (dawny dziedziniec) nalezy utrzymaé
jako wolny od zabudowy i przeznaczy¢ na dzialalnos¢ zwiazana z funkcja uzytkowa zabudowy;

12) nie wigcej niz 40 % otwartej przestrzeni , o kforej mowa w pkt 10 mozna przeznaczyé na lokalizacje parkingu
zwiazanego z funkcjonowaniem obiektu ushugowego.

4. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust.
1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60 % terenu;

3) wysokoé¢ zabudowy — nie wyzsza od budynku zabytkowego;

4) dachy — symetryczne, dwuspadowe z lukarnami o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°.

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 10U przeznacza sie pod zabudowe ustugowa wraz
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. I, na jako funkcje uzupehiajaca dopuszeza sie zabudowe mieszkaniows
w formie wbudowanej w jedna bryle zzabudowa uslugowa o powierzchni nie przekraczajacej 20 % ogdlnej
powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1) istnigjgcy spichlerz pozostawia sie do zachowania z mozliwoseig zamiany funkcji na uslugowa;
2} zabrania si¢ nadbudowy budynku spichlerza;

3) ewentualna przebudowa i rozbudowa budynku powinna zachowaé jego forme architektoniczna;
4) zabrania sie realizacji ogrodzenia na odcinku przed budynkiem od strony ulicy 3KD-D;

) czgsé terenu pomigdzy linia rozgraniczajacq ulicy 3KD-D, a sciana budynku od strony ulicy nalezy traktowaé
Jako przestrzen ogolnodostepng stanowigeq kontynuacje przestrzeni publicznej ulicy.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % terenu inwestycji;
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2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 % terenu inwestycji;
3) forma dachu:

a) istniejgcego spichlerza — do zachowania, bez prawa nadbudowy,

b) nowej zabudowy — w nawigzaniu do budynku istniejacego;
4) wysokosé nowej zabudowy — nie wyzsza od budynku spichlerza.

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11U,MN przeznacza sig¢ pod zabudowe ustugowy
i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ushugami z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w dziale IT oraz wg zasad:

1) nalezy projektowaé budynki ustugowe lub mieszkalne jednorodzinne z usfugami stanowigcymi co najmnicj
30% powierzchni uzytkowej tych budynkdw,

2) budynki gospodarcze i garazowe rodzajem wykonczenia ikolorystyka nalezy dopasowaé do pozostalej
zabudowy na dzialce;

3) zabudowa realizowana w pierzei ulicy 7KD-D od strony doliny Horodnianki wymaga indywidualnej formy
przestrzennej, stanowigeej dominantg krajobrazowa w otwartej przestrzeni wody i zieleni, doskonale widoczna
z miejsc ekspozycji widokowych, oznaczonych na rysunku planu,

4) istniejace zadrzewienia nie kolidujace z zabudowa nalezy zachowa¢ jako zielen towarzyszaca zabudowie;

5) teren za nieprzekraczalng linia zabudowy od strony doliny rzeki Horodnianki nalezy przeznaczy¢ wylacznie na
zielef bez prawa podnoszenia istniejgeej rzednej terenu.

3. Ustala sie parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1} powierzchnia zabudowy — maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % dzialtki budowlanej;
3} wysokosé zabudowy:

a) mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej ~ do 12 m w kalenicy dla zabudowy w pierzei ulicy 3KD-D i do 10
m w kalenicy dla zabudowy w pierzei ulicy 7KD-D,

b) towarzyszacej (budynki gospodarcze i garazowe) — do 6 m w kalenicy;
4) dachy — symetryczne dwu lub wiclospadowe, o kagcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

5) ustalenia pkt 31 pkt 4 nie dotycza dominanty przestrzennej, o ktorej mowa wust. 2 pkt 3, ksztaltowanej
indywidualnie (o wysokoéci do 14 m, na powierzchni nie przekraczajacej 100 m? i szerokosei elewacji od
strony ulicy 7KD-D nie przekraczajacej 12 m).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12U przeznacza sig pod zabudowg ustugows wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. I, jako uzupehienie funkcji ustigowej dopuszcza sig funkcje
mieszkaniowg w formie wbudowanej w jedng bryle z zabudowa uslugowa przeznaczajac na funkcjg mieszkaniows
maksymalnie 50 % ogdlnej powicrzchni uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa wust. 1, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w dziale 1l oraz wg zasad:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nale2y realizowa¢ jako jedno zamierzenie inwestycyjne,

2) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ wykorzystujac walory lokalizacji w sasiedztwie wody, teren od strony wody
nalezy zagospodarowaé zielenia w powiazaniu z wodg i zielenig na terenie 13 WS,ZP.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % trenu inwestycji
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2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 % trenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 13 m;
4} dachy — symetryczne dwu lub wiclospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°,

§ 42. 1. Tereny oznaczony na rysunkach planu symbolem 13WS,ZP i 14WS,ZP przeznacza si¢ pod wody
otwarte stawdw 1 rzeki Horodnianki oraz zielen urzadzona,

2. Na terenie 14WS,ZP przy drodze 10KD-D dopuszcza sie lokalizacje petli autobusowej dla potrzeb
komunikacji zbiorowe;j.

3. Zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale I oraz wg zasad:

1}y wzdluz linii brzegowej, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu nalery zapewnié przebieg sciezki
rekreacyjne o nawierzchni gruntowej (np. piasek, Zwir, drobny, zageszezony thiczen);

2) przestrzen wokét brzegdw nalezy wrzbogacié kladkami 1 pomostami nad woda, z miejscami widokowymi oraz
elementami malej architektury np.:, lawki, zadaszone stoly z siedziskami, realizowane wylacznie z materialow
naturainych (kamies, drewno);

3) obickty zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu nie mogg przekraczaé 10 % powierzchni;
4) wprowadza sie obowiazek:

a) zapewnienia droznosei przeplywu wody,

b) vtrzymania biologiczne] obudowy brzegdw rzeki 1 stawdw.,

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symboelami 15ZL i 16ZL przeznacza sig¢ do zachowania i dalszego
lesnego uzytkowania jako istnicjace lasy.

2, Uzytkowanie terendéw, o ktdrych mowa wust. 1, nalezy ksztaltowac zgodnie zustaleniami ogdlnyrmi
zawartymi w dziale 11 oraz wg zasad:

1) gospodarke leéna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie lasow jako uzupelnienie terendéw zieleni urzadzonej Cenfrum Sportu,
Turystyki i Rekreacii;

3) w miejscach nie kolidujacych z zadrzewieniem, na powierzchni nie wigkszej niz 5 % ogodlnej powierzchni
lasdw dopuszeza sie realizacje $ciezek rekreacyjnych oraz obiektéw malej architektury takich jak stoly, tawki,
zadaszenia.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 172D, 18ZD 119ZD przeznacza sie pod uprawy
ogrodnicze wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.l

2. Na tferenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig zabudowe wylacznie zwigzang z ogrodnicza funkcjg
terenOw oraz budynki rekreacji indywidualnej do wykorzystania tylko w okresie letnim, o powierzchni zabudowy
do 35 m?1 wysokosci do 6 m.

3. Zagospodarowanie teremu, o ktérym mowa w ust. I, nalezy ksztaltowad zgodnie z ustaleniami ogélnymi
zawartymi w dziale I oraz wg zasad:

1) co najmniej 90 % terenu nalezy przeznaczyé na powierzchnie biologicznie czynna;
2) podzial na dzialki zgodnie z rysunkiem planu;
3) wprowadza sig zakaz:

a) podnoszenia rzednej terenu,

b) wymiany gruntéw,

c) prowadzenia intensywnych upraw rolniczych.

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 20MN, 21MN, 22MN i 23MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi,
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2. Zabudowe i zagospodarowanie tereny, o kidrym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaC zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w dziale II oraz wg zasad:

1) podziat na dzialki budowlane zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie korekte podzialu na dzialki budowlane pod warunkiem zachowania frontu dziatki nie mniej niz
20 m 1 powierzchni dziatki nie mniej niz 800 m?;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy projektowaé w formie budynkow wolnostojacych parterowych
z poddaszem.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
wust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60 % dziatki budowlanej;
3) wysokoéd zabudowy:

a) mieszkaniowej — do 10 m w kalenicy, okapy na wysokosci 5,5 - 6,5 m nad poziomem terenu, przy lukarnach
i wykuszach w zaleznosci od rozwiazan projektowych,

b) towarzyszacej (budynki gospodarcze i garazowe) — do 5 m w kalenicy;
4) dachy — symetryczne dwu lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24U przeznacza si¢ pod zabudowg uslugows wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2.Na terenic, oktorym mowa wust. 1, jako uzupemienie funkcji ustugowej dopuszcza sig funkcje
mieszkaniowa w formie wbudowanej w jedna bryle z zabudowa ustugows przeznaczajac na funkcje mieszkaniows
maksymalnie 20% og6lnej powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy.

3. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w dziale Il oraz wg zasad:

1} zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowad jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

2) zabudowe nalezy ksztattowa¢ indywidualnie podkreslajac naroznikowy charakter lokalizacji;

3) zabrania sie realizacji ogrodzenia na odcinku przed budynkiem od strony ulic 8KD-D i 10KD-D;

4) czesé terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg ulic, a $cianami budynku od strony ulic nalezy trakiowac jako
przestrzen ogdlnodostepng stanowiaca kontynuacje przestrzeni publicznej ulic.
4, Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 kiorym mowa w ust.

1

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % trenu inwestycji

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% trenu inwestycji;

3) wysokoéé zabudowy — maksimum 13 m;

4) dachy ~ symetryczne dwu lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

§ 47, 1, Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25FT i 261T przeznacza si¢ na potrzeby infrastruktury
technicznej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa wust. 1, nalezy ksztalowal zgodnic z ustaleniami ogdélnymi
zawartymi w dziale 1L

3. Istniejace urzadzenia techniczne na terenie 26IT pozostawia sie do dalszej eksploatacji z mozliwodcig
lokalizacji nowych urzadzen w zaleznosci od potrzeb gminy.
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DZIALIV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 48, Dla terenow objetych ustaleniami planu nie ustala sie stawki procentowej, na podstawie kidrej ustala sig
oplate z fyhiHu wzrostu warlo$el nieruchomodel w zwigzke z uchwaleniem planu, poniewaZ nie przewiduje sig
wzrostu wartogel nieruchomodei z tego tytulu.

§49.W zakresie wregulowanym niniejsza uchwalg fraci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z towarzyszacymi ushigami w czedel
miejscowosci ,,Ignatki Osiedle”, obreb Kolonia Ksiezyno w Gminie Juchnowiec Koscielny, przyjety uchwata Nr
XVII/140/04 Rady Gminy Juchnowiec Koscielrry z dnia 28 wrzesnia 2004 1.

§ 50. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wajtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 51. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego. ‘
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly NI oo
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

Sposob rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
czgscl wsi Ignatki Osiedle (obszar planistyczny Ignatki Osiedle - Centrum Sportn, Turystyki i Rekreacji).

Na  podstawie  art. 20 ust, Tustawy zdnia 27  marca  2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) ioraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami):

1) nie uwzglednia sig w czescl uwagi dotyczacej dziatki nr 235/30 w sprawie przeznaczenia jej pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna i ustugi;
2) nie uwzglednia sig w catodci uwag dotyczacych:

a) dziatki nr 222/166 poloronej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1671 ~ w sprawie
przeznaczenia jej pod ushugi z funkcja mieszkaniows,

b) dziatki nr 222/161 polozone] na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1US,ZP,WS — w sprawie
przeznaczenia jgj pod ustugi z funkcjs mieszkaniowa, _

LVt W

fustyna Bokauszyn KIERDWNI

Referaty Planowdnia Prsest rzr NGOG,
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Zafacznik Nr 3 do Uchwaly NI c.oovevveviinenen,
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

ver

.................

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadafi wiasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennege czeSci wsi
Ignatki Osiedle (obszar planistyczny Igoatki Osiedle - Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji).

art. 20 ustl  ustawy

Na  podstawie

zdmia 27 marea 2003  r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sig, Ze na terenie objetym
planem przewiduje sig realizacje nastepujacych inwestycjl z zakresu infrastrukfury technicznej nalezacych do

zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Kodcielny:
- kanalizacji sanitarnej
- kanalizacji deszczowej,
- steci wodociggowej,
- odwietlenia terendw publicznych

- nawierzehni drég publicznych,

Realizacja w/w zadan jest kontynuacja inwestycji pminnych realizowanych w oparciu o poprzednio
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinne] ztowarzyszacymi ustugami wczeSel miejseowodei [ Jgnatki Osgiedie”, obrgb Kolonia
Ksiezyne w Gminie Juchnowiec Koscielny, prayiety uchwala Nr XVII/i40/04 Rady Gminy Juchnowiec

Koscielny z dnia 28 wrzesnia 2004 .

Inwestycje gminne na terenie planu w dalszym

ciggu beda realizowane sukeesywnie w zaleznodel od

finanséw przewidywanych na ten cel wcorocznych budgetach Gminny Juchnowiec Koscielny
z wykorzystaniem funduszy unijnych iprzy ewentualnym wspéludziale inwestoréw prywatnych oraz

w zaleznoscel od potrzeb wynika
planu,

aplikant.rad ‘o&/ ki
i
Justyna Bokauszyn KIERQWNIK
Referatu Planowahia Przestrzennego,
Ochra@o i?ka if?omictwa

jacych z zainwestowania terenu zabudows realizowana zgodnie z ustaleniami
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Uzasadnienie

Podstawg do podjgeia w/w uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gmirnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) orazart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej
ustawa.

Do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci wsi Ignatki Osiedie (obszar
planistyczny Ignatki Osiedle - Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji) przystapiono na podstawie uchwaty Nr
XX/133/08 Rady Gminy Juchnowiec Kodcielny z dnia 19 marca 2008 .

Obszar objgty opracowaniem stanowi strefe podmiejsky miasta Biatystok. Jest to teren dawnego PGO Ignatki,
utworzonego po wojnie na bazie dawnego majatku. Obecnie sq to tereny w wigkszoscl niezabudowane, mimo
podziatu terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o obowigzujacy dotychezas plan
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinne] z towarzyszacymi
ustugami w cz¢sci migjscowosci ,Ignatki Osiedle”, obreb Kolonia Ksigzyno w Gminie Juchnowiec Koscielny,
przyjety uchwatg Nr XVII/140/04 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 wrzednia 2004 1.

W oparciu o ustzlenia planu wydzielono czgdé drég dojazdowych idzialki budowlane, ktére staly sie
wlasnoscig 0s6b fizycznych.

Gmina wstrzymata dalsze podzialy i na gruntach stanowiacych w przewazajgcej wigkszosci whasnoéé Agencji
Rolnej Skarbu Paristwa postanowita utworzyé Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji.

W zwiazku z powyzszym podjeto uchwalg intencyjna iprzystapiono do opracowania nowego planu
zagospodarowania przesirzennego.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okredlona w wiw ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz zostal poddany
strategicznej ocenie oddzialywania na $Srodowisko okreslonej wustawie zdnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiv informacji o §rodowisku i jegoe ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz
o ccenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U, Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Uwzgledniono uwagg w sprawie nie ustalania stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu. Qdsigpiono od ustalenia stawki
2z uwagi na to, ze tereny te uzyskaly status gruntéw budowlanych w wyniku uchwaly Nr XVII/140/04 Rady
Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 wrzesnia 2004 r. i obecny plan w wigkszosci utrzymuje dotychezasowe
przeznaczenie.

Nie uwzgledniono w czedci nwagi dotyczacej dziatki nr 235/30 w sprawie przeznaczenia jej pod zabudowe
mieszkaniowy jednorodzinma i ustupi z uwagi na sasiedztwo dzialki ze stawami w dolinie rzeki Horodnianki.
Pozostawienie na tym ferenie dominujacej funkeji ustugowej umozliwia racjonalne wykorzystanie waloréw
poloZenia dziatki 1 wzajemne integralne polaczenie zabudowy ushigowej i zielenie urzadzonej nad woda,

W dotychczas obowigzujacym planie dziatka nr 235/30 réwnieZ przeznaczona jest pod funkcje ustugowa.
Uwage uwzgledniono w czesci zwigkszajac dopuszezenie funkcji mieszkaniowej z 20 % do 50 % powierzchni

uzytkowej zabudowy.
Nie uwzgledniono w calosci uwag dotyczacych przeznaczenia dziatki lesnej o nr 222/166 i dziatki, na ktérej
zlokalizowane sq stawy o nr 222/161 - pod zabudowe.

Zgodnie z projektem planu istnigjacy na dzialce nr 222/166 las oznaczono symbolem 16ZL i przeznaczono do
dalszego lesnego uzytkowania. W mnysl ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilenych, las ten powinien byé
traktowany jak las ochronny, gdyz potozony jest w sasiedziwie miasta Bialegostoku. Ponadto zgodnie z polityka
przestrzenna gmainy uchwalong w,Stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Juchnowiec KoScielny” przyjeto ochrong walordw przyrodniczo — krajobrazowych jako generalna zasade
przeksztalced obowigzujaca na calym obszarze gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Wynika to wprost zart. 9ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeanym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami). Istniejacy kompleks
lesny lacznie ze stawami niewatpliwie stanowi wartod¢ zaréwno przyrodnicza jak i krajobrazowsy tego obszaru,
Las ten jest waimy do zachowania réwniez ze wzgledu na funkcje uzupehniajacq zielen urzadzona,
przewidywang na terenie przeznaczonym pod Centrum Sportu, Turystyki i Rekreacji. Zachowanie lasu wplywa
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réwniez na podniesienie atrakcyjnosci iwartosci uzytkowej polozonych wsasiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej.
Ponadto dziatka nr 222/166 polozona jest w dolinie rzeki Horodnianki na gmntach torfowo — murszowych

o wysokim poziomie wdd gruntowych, niewskazanych do celow budowlanych, ale wainych do zachowania
w naturalnym stanie ze wzgledu na utrzymanie korytarza ekologicznego powiazaf przyrodniczych obszaru.

Las ten w obowiazujgcym dotychczas planie jest wprawdzie przeznaczony pod ushugi, ale nie uzyskat
oficjalnej zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne wige niemozliwym byloby wylacznie tego lasu
z produkcji lesnej i tym samym wykorzystanic tego terenu do zabudowy.

Zgodnie z projektem planu dziatka nr 222/161 stanowi istniejace stawy przeznaczome do ufrzymania na
terenie 1US,ZP, WS przezmaczonym pod Centrum Sportu, Turystyki 1 Rekreacji. Takie przeznaczenie tej dziatki
wynika z uwarunkowan ekofizjodraficznych tego terenu. Ponadto koniecznod¢ zachowania stawdw wynika ze
SStudivm  uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny™.
Spojno§é ustalef plamu z politykq przestrzens grmny wyrazong wstudium jest wymogim proceduralnym
wynikajacym z w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dotychczas obowiazujacym planie réwniez zachowano istniejace na dzialce nr 222/161 stawy. Korzystanie
z przedmiotowej nieruchomosei w sposéb dotychezasowy lub zgoday z dotychezasowym przeznaczeniem jest
wige dalgj mozhwe,

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Przedlozony do uchwalenia plan miejscowy jest w wickszodci kontynuacja rozwiazan przyjetych
w obowigzujacy dotychczas miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej z towarzyszaoymi ushigami w czgdel miejscowosei ,Ignatki Osiedle”, obrgb
Kolonia Ksigzyno w Gminie Juchnowiec Kodcielny, uchwalonym uchwala Nr XVII/140/04 Rady Gminy
Tuchnowiec Koécielny z dnia 28 wrzednia 2004 r,

Przyjety w opracowywanym planie uklad drogowy utrzymuje istnicjace drogi oraz tereny wydzielone pod
drogi w oparciu o obowigzujacy plan. Pozostate drogi, przewidywane w dotychezas obowigzujacym planie
miejscowym, zostaly Znacznie ograniczone.

W zwigzku z powyZszym w wynikn uchwalenia nowego planu gmina poniesie znacznie mniejsze koszty na

wykup terenéw pod ukiad komunikacyjuy irealizacje sieci infrastrukfury technicznej nalezacej do zadan
wiasnych gminy przy jednoczesnym utrzymaniu wplywéw z podatkéw i oplat adiacenckich na miezmienionym

poziomie.

Lista nieuwzgiednionych nwag

Uwaga nieuwgledniona w czgdei dotyczaca dzialki nr 235/30 w sprawie przeznaczenia jej pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna i ustugi;

Uwagi nieuwzglednione w catosci dotyczagce:

a)dziatki nr 222/166 polozonej na terenie oznaczomym W projekcie planu symbolem 16ZL — wsprawie
przeznaczenia jej pod ustugi z funkeja mieszkaniowa,

b) dzialki nr 222/161 polozonej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1US,ZP,WS — w sprawie
przeznaczenia jej pod ushugi z funkeja mieszkaniowa.
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