UCHWALA NR wcovoreerenscns e |
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 20 czerwea 2011 1.

W sprawie micjscowego planu zagospedarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzyno (dz. nr geodezyjny 618,
619, 620, 624, 625, 627, 628)

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ L. . Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzyno, zwany dalej
planem”,

2. Plan obejmuje dzialki ewidencyjne nr 618, 619, 620, 624, 625, 627, 628 polozone we wsi Ksiezyno. Granice
obszaru objetego ustaleniami planu pokazano na rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowiacym
integralng czesé niniejszej uchwaly, oznaczong jako zatacznik nr 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sg ponadto:

Iy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigee zalacznik nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy — stanowiace zalaeznik nr 3 do uchwaly;

4, Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametrow | wskaZnikow kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy,
gabarytow obiektdw i wskaznikdw intensywnodei zabudowy:

6) szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosdci objetych planem miejscowym;

7) zasad modemizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobSw i termindw tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu opiat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei.
3. Z uwagi na nie wystgpowanie w granicach obszaru objgtego ustaleniami planu przedmiotem planu nie sa;

1) granice isposob zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw,

2) szezegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec czgsé dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktdrej odbywa
sig¢ gtdwny wjazd lub wejscie na dziatke budowlana;

2) hnit rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu
podstawowym lub o réznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktére
nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej ipodziemnej $ciany wznoszonego budynku
z dopuszezeniem zgodnego z obowigzujacyni przepisami wysuniecia do 1.5m: gzymsow, balkondw, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni i schodéw zewnetrznyel;
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4y nosniku reklamy — nalezy przez to rozumieé urzadzenie reklamowe w jakieikolwiek materialnej formie wraz
z elementami kKonstrukeyjnymi 1 zamocowaniami, zawierajace powierzchnie przeznaczong do eksponowania
reklamy;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnia ziemng
zapewniajacqg naturalng wegetacje rolinna, a takze 50% powierzchni tarasdw 1 stropodachéw z nawierzehnia
ziemng nie mnigjsza niz 10m?2 wzadzong w sposéh zapewniajacy taka wegetacje oraz wody powierzchniowe
na tym terenie;

6) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumied nosnik reklamowy podajacy nazwe dzialainosci znajdujace;j
sie w budynkuy, na ktorym szyid reklamowy jest zainstalowany;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

8) tymczasowym zagospedarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczofie w czasie zagospodarowanie
terenu dopuszczonego na warunkach okreslonych w planie;

9) ustugach izabudowie ustugowe} — nalezy przez to rozumieé dzialalnodé prowadzong w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowveh whudowanych, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosei, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ustug ucigzliwych:

10) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktére wymagajg sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

1) zieleni izolacvinej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwarte] zieleni zimozielonej, tworzacy barierg wizualng
o minimalnej szerokosci 2m 1 docelowe] wysckosel minimum 3m.

§ 3. |. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgeymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami pianu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iub réznych zasadach zagospodarowania,
3) niepreekraczaine linie zabudowy,
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wvinienione w ust. | majg wylacznie charakter informacyjny.
§ 4. Ustala sie nastepujace symbole okresliajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terendw:
1} IMNU - tereny zabudowy niieszkaniowe] jednorodzinne; z ushugami;
2) 2UK — tereny obiektéw kultu retigijnego wraz z obiektami towarzyszacymi,
3) 3KDD — tereny drog dojazdowych.
§ 5. Tereny przeznaczone dla realizacji celdw publicznych:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD jako teren zwiazany z budows iutrzymaniem drog
publicznych, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne. :

ZYustala sie mozliwosé lokalizacji oraz eksploatacii sieci, urzadzen iobiektdw infrastrukfury techniczne] na
niezabudowanych 1 zabudowanych czesciach wszystkich nieruchomodei gruntowych polozonyeh poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przez ktdre beda biec lub biegng ciagi infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, cieplne, gazowe, telekomunikacyjne ina ktérych
zlokalizowane bedg lub sg urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na obszarze objetym planem zawarte sg w Rozdziale
2 niniejsze; uchwaty — Ustalenia szczegdlowe.

§ 7. Ustala sie zasady i warunki scalenia 1| podzialu nieruchomosei:

1)na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomodei w trybie
przepisow odrebnych:

2) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg obiektdw i urzadzed frastruktury
technicznej.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
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1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla
poszezegdluych terendw,

2)nakaz zachowania poziomu halasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla obszarow chronionych akustycznie
oznaczonych na rysunku planu symbolem:
a) MNU, UK — jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustu gowe.

3) czasowe gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lckalizacji pizedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na Srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne, z wyjatkiem obiektdéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

§ 9. W zakresic zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturow ego, zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej
ustala sie:
1} w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego
istnigje przypuszezenie, iZ jest on zabytkiem nafery:
a) wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
¢} niezwlocznie zawiadomié o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw a jesli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Juchnowiec Kogeielny;
2) na cbszarze objetyni planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw,
3} na obszarze objetym planem nie wysigpujg obiekty zabytkowe wpisane do ewidencii zabytkow;
4) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoiczesne].

§10. W obszarze planu nie wystepujg tereny gérnicze wyznaczone dla ziéz kopalin podstawowych
i pospolitych, a takze narazonych na nicbezpieczefistwo powodzi oraz zagroZzonych osuwaniem sie mas ziemnych,

obowiazujg przepisy odrebne.
§ 11, Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

1) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j:

a) budowa elementéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog w oparciu o przepisy
odrebne;

b) dopuszezenie lokalizowania urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach dzialek do nich przyleghych w oparciu o przepisy odrebne;

2} W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
a) zasilanie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;

b) przy realizacji nowych i przebudowie ismiejacych u jec 1sieci wodociagewych, na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ realizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowyceh i innych Zrodel zaopatrzenia wodnego;

¢) sieci wodociggowe o parametrach umozliwiajacych korzystanie z nich w celach przeciwpozarowych oraz
z mozliwosciq montazu na nich urzadzes przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) nakaz podlaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociggowe).
3) W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych oraz wid opadowych, ustala sie:
a) nakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;
b) mozliwos¢ utrzymania rozwigzan indywidualnyeh do czasu objecia poszczegolnych terendw siecig
kanalizacying;
¢) nakaz odprowadzania wéd deszczowych zgodnie z preepisami odrebnymi;

d) w przypadku realizacji obiekidw z utwardzonymi placami postojowymi/manewrowymi, nakaz budowy
lokalnych ukiadéw odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami 0CZYSZCZAJacymi,
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e) zakaz odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarne] ina nawierzchnie ogdlnie
dostepnych ciggdw komunikacyjaych.

4} W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem sicci gazowej po jej wybudowaniu;
b) budowe sieci gazowe] w obszarze planu na zasadach okreslonyeh w przepisach odrgbnych,
5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:

a) obsiuga z istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz dopuszczenie realizacji nowych sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sig:

a) mozliwos¢  zaopatrzenia  z indywidualnych zrédel ciepla  zgodnie zprzepisami  odrebnymi  przy
wykorzystaniu niskoemisyjnych i alternatywnych noénikéw energii.

7) W zakresie telekomunikacji, ustala sie:
a) obsluee z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
8) W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig;

a) obsluge zgodnie z gospodarka okreslong w gminnym programie gospodarki odpadami [ przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjt:
1) Uklad komunikacyjny tworza drogi istniejace, przylegajace do granicy obszaru objgtego ustaleniami planu.

2) Ustala sie w granicach obszaru objgtego ustaleniami planu poszerzenie ukfadu komunikacyjnego, o ktérym
mowa w pki. |, oznaczone na rysunku planu symbolem 3KDD;

3) Dopuszeza sie Tokalizacje drog wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, o parametrach speniajacych
wymogi komunikacji przeciwpozarowej;

4) Dla terenu drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD, ustala si¢:
a) kiasa drogi dojazdowa,;
b) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8m;
¢) obowiazek realizacji min. 30 migjsc postojowych w celu obstugi terenu 2UK.

d) w zakresie stawki procentowe]j sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajace] ze wzrostu wartosci
nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu: nie ustala si¢ wyzej wymieniongj stawki procentowej,
poniewaz nie przeiwduje sig wzrostu wartosel nieruchomodci z tytulu uchwalenia planu

Rozdzial 2.
Ustalenia szezegdlowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysufikn planu symbolem IMNU ustala sie:
1} przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustigami;
2) nakaz realizacji ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w jednym budynku;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowyni:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni dzialki budowiane;;
b) udzial powierzchni biclogicznie czynnej minimum 435 % powierzehni dzialki budowlanej,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 9 m, przy czyin max. 2 kondygnacje nadziemne;
d) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 21° do 45%
e) elewacje budynkéw w kolorach: bieli, szarosei i bezu;

f) utrzymuje sie istniejace budynki z dopuszezeniem przebudowy, rozbudowy,
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&) w odniesteniu do zabudowy istniejacej ustalenia hit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowaé odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw tub konstrukeji istniejacych budynkdw,

4} w zakresie okredlenia linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem |MNU ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: w odleglosci 4m od
poludniowej i wschodniej linii rozgraniczajace] tego terenu oraz w odleglosci 6m od polnocnej i zachodniej
linii rozgraniczajacych tego terenu;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustafa sie:
a) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw;
b) nakaz stosowania pokryé dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit;
¢} zakaz stosowania do wykoiiczenia elewac)i budynkéw okladzin z tworzyw sztucznyeh typu siding;

d) wysokos¢ ogrodzen od strony drég publiczaych do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika [ub poziomu terenu
do najwyzszego punktu ogrodzenia;

e} zakaz umieszezania wolnostojacych nosnikdw reklamowych:
{) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

g) dopuszeza sig lokalizowanie nosnikéw reklamy na budynkach pod warunkiem, ze ich Taczna powierzchnia
nie zajmie wigeej niz 10 % powierzehni tacznej wszystkich elewacii danego budynkuy;

h) lokalizowanie szyldow reklamowych tylko na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna powierzchnia
jednego szyldu reklamowego wyniesie — 1 m? oraz ich taczna powierzchnia na danym budynku nie zajmie
wigcej niz 1 % powierzehni elewacji budynku, na ktorym sa zlokalizowane.

6} w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;
7) w zakresie ochrony srodowiske, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen zawartych w §8;
8) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §11;
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu IMNU z istniejacych drég , przylegajacych do granicy obszaru objetego ustaleniami planu,

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden [okal
mieszkalny, nie wliczajac miejsc garazowych.

1) w zakresie stawki procentowej shizacej naliczaniu Jjednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu wartodei
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu: nie ustala si¢ wyzej wymienionej stawki procentoweyj,
poniewaz nie przeiwduje si¢ wzrostu wartosei nieruchomodei 7 tytutu uchwalenia planu.

§ 14. Dla terenu oznaczonego ra rysunku planu symbolem 2UK ustala sig:

I} przeznaczenie podstawowe — obiekty kultu religiinego wraz z obiektami towarzyszacym w tym migdzy innymi
budynkiem plebanii, mala architektura; -

2) parametry [ wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu,
b} udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni terenu,
¢) dla wszystkich obiektow ustala sie dowolne formy dachdw;

d)dla obiektow kultu religijnego wysokoéé zabudowy do 30m, dla obiektéw towarzyszacych wysckosc
zabudowy do [2m.

3} w zakresie warunkow podziatu nieruchomodci i parametrow dzialki budowlanej cbowiazuja;:
a) zakaz podzialu na odrebne dzialki budowlane,

4) w zakresie okredlenia linii zabudowy:
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a) dla terenu oznaczonego symbolem 2UK ustala sig nieprzekraczalng tinie zabudowy: w odleglosci 5m od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDD oraz od finii rozgraniczajacej teren [MNU.

5) w zakresie oclwony i ksztaltowania iadu przestrzennego ustala si¢:
a) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i arafit;
b) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okladzin z tworzyw sztucziych typu siding;

¢} wysokosé ogrodzen od strony drog publicznych do 1,6 m, mierzace od poziomu chodnika lub poziomu terenu
do najwyzszego punktu ogrodzenia;

d) zakaz umieszezania wolnostojacych nosnikow reklamowych;
e) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznyeh;

f} dopuszeza sie lokalizowanie nosnikéw reklamy na budynkach pod warunkiem, Ze ich iaczna powierzchnia
nie zajmie wiecej niz 10 % powierzehni facznej wszystkich elewacji danego budynku;

o) lokalizowanie szyldéw reklamowych tylko na budynkach pod warunkiem, Ze maksymalna powierzchnia
jednego szyldu reklamowego wyniesie - 2 m* oraz ich Jaczna powierzchnia na danym budynku nie zajmie
wiecej niz 1 % powierzchni elewacji budynku, na ktérym sa zlokalzowane.

6) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od linii rozgraniczajacej teren IMNU;

7} w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen zawartych w §8;
8) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustater zawartych w §11;
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:

a) obsluga terenu 2UK z istniejacych drég , przylegajacych do granicy obszaru objgtego ustaleniami planu,
wraz z poszerzeniem w granicach obszaru objetego ustaleniami planu, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3KDD.

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz ich realizacji w terenie oznaczonym symbolem 3KDD;

1) w zakresie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu: nie ustala sig wyZej wymienionej stawki procentowej,
poniewaz nie przeiwduje si¢ wzrostu wartodei nieruchomoéei z tytutu uchwalenia plany,

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustalenia z zakresu Obrony Cywilnej: w obszarze planu dopuszcza sig realizacje syren alarmowych
w ramach realizacji zadan w zakresie wykrywania i alanmowania.

§ 16. Traci moc uchwala Nr XX1/212/05 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 31 marca 20051 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, czesci obrebu
geodezyjnego Ksiezyno w zakresie objefym niniejszg uchwala. :

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Juchnowiec Kodcielny

Bozena Ewa Jakoficzuk

Strona &
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Zatgcznik Nr 2

Do Uchwaly Nr.............

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
zdnia ..o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzyno (dz. nr geod 618, &1 9, 620,
624, 625, 627, 628) w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzyno
(dz. nr geod 618, 619, 620, 624, 625, 627, 628) wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko wytozony zostat do publicznego wglgdu w dniach:

Wylozenie 1 - projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cg_gs’;ci wsi Ksiezyno - od 25.04.2011r do 16.05.2011r.

Debata publiczna odbyta sie 10.05.2011r.
W wyznaczonym terminie skladania uwag - do dnia 30.05.2011r nie wplynety zadne uwagi.

Wvyiozenie Il - projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Ksiezyno - od 30.09.2011r do 21.10.2011 r.

Debata publiczna odbyta sie 21.10.2011 r.
W wyznaczonym terminie skladania uwag - do dnia 04.11.2011r. nie wptynety zadne uwagi.

WM
Referatu Plannowdnia Prgcaz'airr;g%a:ies‘-u
CQchrony Srodchwisks B Rolpislwg

mgr iz arch. Dariuss Markugsewski




Zatgcznik Nr3

Do Uchwaty Nr.............

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
zdnia ... .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Ksiezyno (dz. nr geod 618, 619, 620, 624, 625, 627, 6528)

Jako podstawe prawng przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p. z.)

- ustawa z dnia 8 marca 1980 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U, z 2007 .
Nr 142, poz. 1581z p. z.)

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 80, poz. 529)

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U.
z 2010r. Nr 102, poz. 651)

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240.).

- Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizagji inwestycji Infrastruktury technicz-
nej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksiezy-
no (dz. nr geod 618, 819, 620, 624, 625, 627, 628), ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujgcych w zakresie budzetu
gminy ustaw | przepiséw wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatow planistycz-
nych, a w szczegoinodci w oparciu o prognoze skutkdw finansowych uchwalenia migjsco-
wego planu zagospodarowania przesirzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie objetym ustaleniami
ninigjszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - konieczna bedzie
budowa infrastruktury, ktéra wymagac bedzie naktadéw finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestygji infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie
okresiona w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zatgczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych, :

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy,
nalezy: -

—  wydzielenie i wykup terenu ped nowe drogi gminne, badz poszerzenie istniejgcych,
— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggows, kanalizacie sanitarna | sie¢ oswietlenia
uficznego,

- budowa jezdni, chodnikéw na drogach gminnych.

Odrebnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energie elektryczng. Zgodnie z
prawem energetycznym, realizacja gidwnych sieci przez zakiad energetyczny uzalezniona
jest od wczesniej sporzadzonych plandw zaopatrzenia w energie. W sytuacji potrzeb
zasilania w energig obszaru okredlonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zasilanie w energie ma by¢ zagwarantowane z istniejacych, a calo$é potrzeb
wynikajacych z projektowanege zagospodarowania tersnu zostanie pokryta w drodze
budowy sieci napowietrznej fub kablowej NN.




Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej ujgle w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennago czesci wsi Ksigzyno (dz. nr gecd 618, 619, 620, 624,
625 627, 628), nalezgce do zadan wiasnych gminy obejmuia:

1) budowe drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symboiem 3 KDD o dtugosci ck.
195 m, stanowigce] poszerzenie uktadu komunikacyjnego, ktory tworzg drogi przylegajgce
do granicy ohszaru objetego ustaleniami planu,

2) budowe okoio ~ 315 mb sieci kanalizacji sanitarngj,

3) budowe okoto — 315 mb oswietienia ulicznego,

4) budowe akoto — 315 mb sieci gazowe].

Srodki finansowe na te cele beda pochodzic ze drodkéw wiasnych gminy ustaianych w
poszczegolnych budzetach na dany rok.

Gmina wykorzysta wszystkie moziiwodci dla pozyskania funduszy w celu realizacii
zapisanych w planie inwestycii infrastruktury technicznej, kiére nalezg do jej zadan wiasnych.
Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do
podjecia prac nad ujgcism ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjiych.

T iR Mm.s: Alariyrrewk:




UZASADNIENIE
do uchwaly Nr...............ccc.
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksiezyno
{dz. nr geodezyjny 618, 619, 620, 624, 625, 627, 628)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania czesei wsi Ksigzyno (dz. nr geodezyjny 618, 619, 620, 624,
625, 627, 628} sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaly Nr XXIX/213/09 Rady Gminy Juchnowiec
Koscieiny z dnia 6 marca 2000 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenmia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzyno (dz, nr gecdezyjny 618, 619, 620, 624, 625, 627, 628),

Projekt planu obejmuje obszar ziokalizowany w pbinocnej czesci gminy Juchnowiec Koscielny we wsi
Ksiezyno. Granica obszaru objetego ustaleniami planu oznaczona jest na rysunku planu, sporzadzonym w skaii
11000,

Projekt planu ustala przeznaczenie terent objetego planem na cele zabudowy mieszkaniowe]
iednorodzinnej z ustugami oraz obiektow kultu religiinege wraz z cbiektami towarzyszacymi. Projekt planu ustala
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ksztaitowania przestrzeni. Przyjete rozwigzania projektowe
zapewnig zagospodarowywanie terendw zgodne z wymegami tadu przestrzennego.

Przeznaczenie okreslone planem migjscowym wynika z zapotrzebowania gminy na tereny obiektow kultu
religiinego wraz z obiektami towarzyszacymi, analizy opinii 1 uzgodnien instyucii jak rowniez przeznaczenia
terenow okreslonych w studium uwarunkowart i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 roku Nr 80, poz. 717
z pbzniejszymi zmianami.) Plan posiada wszystkie niezbedne, wymagane prawem uzgodnienia formalne,

Zgodnie z art, 17 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., po
podieciu przez Rade Gminy Uchwaly Nr XXIX/213/08 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 6 marca 2009 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ksiezyno {dz. nr geodezyjny 618, 619, 620, 624, 625, 627, 628}, kolejno:

- ogloszone w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podieciu uchwaly o przystapleniu do sporzadzenia
planu, okreslajac forme, miejsce | termin skiadania wnicskow,

~ zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje | organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— rozpatrzono wnioski ziozone do planu,

- sporzadzono plan wraz z prognoza, oddziatywania na Srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny,

— sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,




~ uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej opinie o sporzgdzonym prejekeie planu,

-~ Wystapiono 0 opinie dotyczace rozwiazah przyjetych w planie zgednie z ustaleniem art. 17,
pkt & ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym,

— dokonano uzgodnien projektu plang zgodnie z ustaleniem at. 17, pkt 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

— wprowadzons zmiany wynikajgee z uzyskanych opinii i dokcnanych uzgodnien,

— ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznege wgladu i wyloZono projekt wraz z progncza oddzialywania
na Srodowisko do publicznego waladu w terminie od 25.04.2011r do 16.05.2011r. i zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcle plany rozwigzaniami w dniu 10.05.2011r,

- wWyznaczono w ogioszeniu fermin, w kiorym osoby prawne i fizyczne craz jednostki organizacyjne
nieposiadajgee oscbowosci prawnej moga wnosit uwagi dotyczace projekiu planu — do 30.05.2011r,,

— nie wplynely zadne uwagi do projektu planu wyloZonege do publicznego wgladu,

- W zZwigzku z uzyskang opinia prawna w sprawie okreSlenia stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej
oplaty wynikajace] ze wzrestu warlosei nieruchomodsl w zwigzku z uchwaleniem planu oraz w wyniku
dokonanych zmian w fym zakresie w projekcie, planu ponownie ogioszeno o wyloZeniu projektu plany do
publicznego wgladu { wylozono projek! wraz z prognoza oddzialywania na srodowiske do publicznego wgladu w
terminie od 30.09 do 21.10.2011 r. i zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie plany
rozwigzaniami w dniu 21.10.2011 r,,

— wyznaczono w ogloszeniu termin, w kidrym osoby prawne | fizyczne oraz jednostki organizacyine
nieposiadaiace osobowosci prawne] moga wnosié uwagi dotyczace projekiu planu - do 04.11.2011r,,

— nie wptynely zadne uwagi do projekiu planu wyloZonego do publicznego wglady,

~ przedstawiono Radzie Gminy Juchnowiec Koscieiny projekt planu do uchwalenia.

W zwigzku z weisciem w Zycie ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku | jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko, uzyskane zostaly wymagane wiw ustawa uzgodnienia Regionalne] Dyrekeji Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powlatowego Inspekiora Sanitamego dotyczace zakresu i stopnia szezegdtowosci informacii
wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowiske do migjscowego planu zagospodarowania przestzennego
czesel wsi Ksiezyno (dz. nr geodezyiny 618, 619, 620, 624, 625, 627, 628). Regionalna Dyrekcfa Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny na podstawie whw ustawy pozytywnie zaopiniowaly
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Proces realizacji ustaler planu jest procesem wieloleinim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym. Dlatego fe? zardwno wydatki jak réwniez wplywy do budzetu moga rozkiadaé sie na przestrzeni
wielu fat.

Projek! migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksiezyno {dz. nr geodezyjny
618, 619, 620, 624, 625, 627, 628) speinia wymogi obowigzujgcych przepisdw | moze byt przedstawiony Radzie
Gminy Juchnowiec Koécielny do uchwalenia. Plan pc uchwaleniu bedzie stanowit nalezyig podstawe formaing |

merytoryczna do wydawania pozwolen na budowe dia inwestycji w obszarze planu.




