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Juchnowiec Koscielny, dnia 03 sierpnia 2018 r.

POR.6733.20.2018

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, pkt 2, art. 52 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589), w zwigzku
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22017 1., poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Juchnowiec Koscielny,
ul. Lipowa 10, 16 - 061 Juchnowiec Koscielny z dnia 22.06.2018 r., o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego;
po uzgodnieniu z:
— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — w zakresie urzadzen melioracji
wodnych - w zakresie urzadzen melioracji wodnych - na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji uznaje sie
za uzgodniony.
— Starostg Powiatu Bialostockiego — w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
postanowienie GKNIIL.6124.2.165.2018 z dnia 11.07.2018 t.
— Powiatowym Zarzadem Drég — w zakresie lokalizacji inwestycji w sasiedztwie pasa
drogowego — postanowienie — PZD-I1-ST/D-7240/265/2018 z dnia 10.07.2018 r.
po dokonaniu analizy,
ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

polegajacej na budowie budynku uzyteczno$ci publicznej na cele kulturalno — o§wiatowe
z infrastruktura techniczna, przewidzianego do realizacji na czesci dzialki o nr geod. 399
obr¢b Holéwki Duze, gm. Juchnowiec Koscielny.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji okre$lajace warunki zabudowy i wymagania nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczono na kopii mapy w skali 1:1000, literami A - E
stanowiacej integralna czes¢ graficzng decyzji - zal.1.

1. RODZAJ INWESTYCJI

Zabudowa ustugowa (uzytecznosci publicznej).

1.1.Stan istniejacy terenu inwestycji.
Czgs¢ dziafki o nr geod. 399 przeznaczona pod inwestycje zabudowana jest budynkiem
dawne;j szkoty przeznaczonym do rozbiorki.

2. WARUNKI 1 SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH



Majac na wzgledzie ustalenia art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), oraz § 3. ust.1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczqcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588 ), ustala si¢:
2.1.Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
— linia zabudowy — 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej dziatka nr geod.
400, oraz po istniejagcym zniszczonym budynku od drogi powiatowej dziatka nr geod. 433;
— powierzchnia zabudowy — do 20% terenu inwestycji;
— powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% terenu inwestycji;
BUDYNEK KULTURALNO - OSWIATOWY:
— szerokos¢ elewacji frontowej — 18,0 m;
— ksztalt dachu — wielospadowy;
— wysokos¢ gltéwnej kalenicy — do 10,50 m;
— wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — 3,5 m — 10,50 m;
— kat nachylenia potaci dachowych — 15 - 45°
— orientacja gléwnej kalenicy w stosunku do dojazdu — prostopadta lub réwnolegla.

2.2. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoélczesnej

Inwestycja nie oddzialywuje w sposdb szkodliwy na Srodowisko, takze lezy po za strefa
ochrony konserwatorskie;j.
2.3. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

Teren inwestycji, zgodnie z § 68 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U.
z2016 r., poz. 1034 ze zm.), stanowi grunty rolne, rolne zabudowane oraz inne grunty
zabudowane bgdace wlasnoscia Gminy Juchnowiec Koscielny. Niniejsza decyzja podlega
uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Zgodnie z postanowieniem Starosty Powiatu Biatostockiego GKNIIIL.6124.2.165.2018,
wnioskowane do uzgodnienia grunty na czgsci w/w dziatki wytworzone sg z gleb
pochodzenia mineralnego, sklasyfikowane jako Br-RVI oraz oznaczone symbolem Bi — inne
tereny zabudowane. Wylaczenie z produkcji rolnej gruntéw wytworzonych z gleb
pochodzenia mineralnego, sklasyfikowanych jako Br-RVI, moze nastapi¢ po wydaniu decyzji
zezwalajacej na takie wylgczenie. Stad tez przed wydaniem pozwolenia na budowe,
wymagane jest przeprowadzenie postepowania administracyjnego w sprawie wylaczenia
gruntdow z produkcji rolnej oraz uzyskanie stosownej decyzji. Natomiast Bi — inne tereny
zabudowane, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow, nie sa uzytkami rolnymi, a zatem nie sg rowniez
gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych i nie podlegaja
jej przepisom.

Na przedmiotowym terenie urzgdzenia melioracyjne nie wystepuja.
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3. OBSLUGA W ZAKRESIE INF RASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I KOMUNIKACJI

Obstuga w zakresie komunikacji — projektowany zjazd z drogi powiatowej dziatka o nr geod.

400 obreb Hotéwki Duze.

Powiatowy Zarzad Drég, postanowieniem Nr PZD-II-ST/D-7240/265/2018 uzgodnit projekt

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pod warunkiem zawarcia zapisu:

1. lokalizacje i parametry techniczne zjazdu z drogi powiatowej nr 1488 B uzgodnié
z Powiatowym Zarzgdem Drég w Bialymstoku,

2. lokalizacje oraz warunki techniczne lokalizacji projektowanych przylgczy w obrebie pasa
drogowego drogi powiatowej Nr 1488 B uzgodni¢ z Powiatowym Zarzqdem Drig
w Bialymstoku,

3. lokalizacje ogrodzenia od strony drogi powiatowej nr 1488 B uzgodnic¢ z Powiatowym
Zarzqdem Drdg w Bialymstoku,

Realizowana inwestycja nie moze negatywnie wpltywaé na mozliwosé komunikacji pieszej

1 kolowej na terenie wlasnym i sgsiednim.

Zaopatrzenie w:

energi¢ elektryczng — na warunkach PGE Dystrybucja Oddziat Bialystok;

— wod¢ -z wodociggu gminnego na warunkach Zaklady Gospodarki Komunalne;j
w Juchnowcu Koscielnym z siedzibg w Ksiezynie ul. Alberta 2;

— odprowadzenie $ciek6w — zbiornik szczelny bezodplywowy docelowo do gminnej sieci
kanalizacji sanitarne; po jej rozbudowie;

— cieplo — wlasne niskoemisyjne zrédto ciepta;

- odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

— gromadzenie i usuwanie odpadéw statych - zgodnie z rozdzialem 4 rozporzadzenia
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadag budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015r., poz.1422 ze zm. ) oraz z Uchwalg nr XXX1/283/2017 z dnia 22.09.2017 r
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzqdku na terenie gminy Juchnowiec
Koscielny (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 1, poz. 3571 ze zZm.);

4. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0OSOB TRZECICH

Nalezy zachowaé wymagania w zakresie ochrony uzasadnionych intereséw 0séb trzecich

okreslone ustawa z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332

ze zm.), w tym w szczegblnosci przed:

* pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosci,

- dostepu Swiatla dziennego do pomieszczeni przeznaczonych na pobyt ludzi,

* ucigzliwosciami powodowanymi  przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne
1 promieniowanie,

* zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.



Zasiegi przestrzennej ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja i funkcjonowaniem przedmiotowe;j
inwestycji nie moga przekroczy¢ granic terenu bedacego W dyspozycji inwestora na cele
budowlane.

UZASADNIENIE

Treéé decyzji sformutowano w oparciu 0 wniosek przedtozony przez Whioskodawce —
Gmine Juchnowiec Koscielny w imieniu, ktorej dziala pelnomocnik Pani Joanna Roszkowska
reprezentujgca  firme JATM”  Krzysztof Miklaszewicz - ustugi budowle z siedziba
w Biatymstoku, ul. Sktadowa 12 lok. 107, 15 — 399 Biatystok.

W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig
realizacje inwestycji, ustalono co nastepuje.

Whiosek Inwestora dotyczy wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji zlokalizowanej na gruntach rolnych, rolnych zabudowanych oraz
innych gruntach zabudowanych w miejscowosci Holowki Duze, gm. Juchnowiec Koscielny.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W zwigzku
z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o0 gospodarce nieruchomosciami
wnioskowane zamierzenie ma charakter inwestycji celu publicznego.

Inwestycja lokalizowana bedzie na podstawie art. 50 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W trakcie prowadzonego postgpowania, po powiadomieniu stron za posrednictwem
zawiadomienia oraz obwieszczenia zgodnie z art. 53 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwag i zastrzezeh nie wniesiono.

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarach chronionych, stad nie wymaga uzgodnienia
z organami na podstawie przepisow art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich. Zatem Inwestor nie moze zlokalizowaé bez zgody wladcicieli
nieruchomogci, przez ktore inwestycja bedzie przechodzila. Taka zgoda jest konieczna
na etapie uzyskania pozwolenia na budowe. Przebieg planowanego przedsiewzigcia w liniach
rozgraniczajacych inwestycji, bedzie okreslony na etapie pozwolenia na budowg.

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z funkcja i zagospodarowaniem terenu.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustalono, iz dla terenu objetego
wnioskiem, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec,
ktore utracily moc na podstawie art. 88 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie przewidywano realizacji zadaf rzadowych i samorzadowych, o ktérych
mowa w art. 53, ust. 4, pkt 10 tej ustawy.

Z uwagi na art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji uzgodniono z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie
melioracji wodnych, Starosta Powiatu Biatostockiego w zakresie ochrony gruntow rolnych



ilesnych oraz Powiatowym Zarzadem Drog w zakresie lokalizacji inwestycji w sgsiedztwie
pasa drogowego .

Z uwagi na powyzsze niniejsza decyzjg ustalono lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla wnioskowanej inwestycji.

POUCZENIE
Na przedmiotowy teren moze by¢ wydana decyzja réwniez innym wnioskodawcom.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0séb trzecich.

Z tytulu niniejszej decyzji nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
przez wnioskodawece, ktdry nie uzyskat prawa do terenu.

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

Decyzja niniejsza wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyska ‘pozwolenie na budowe
lub dla obszaru, na ktérym przewiduje sic realizacj¢ inwestycji zostanie uchwalony
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bialymstoku ul. Mickiewicza 3 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej dorgczenia.

Odwolanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslajac istote
i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce
to zadanie.

Zgodnie z brzmieniem art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego ,,w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna”. Ponadto zgodnie
zart. 16 § 3 ,,Decyzje ostateczne, ktérych nie mozna zaskarzy¢ do sadu, sa prawomocne”.

Oplaty skarbowej nie pobrano zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (Dz. U. z 2018 r., poz. 1044 ze zm.).

Otrzymuja:
1. Joanna Roszkowska — pelnomocnik wnioskodawcy

2. strony wg wykazu,
3. pozostale strony w trybie art. 49 Kpa,
4. a/a.

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Mirostawa Giryn P.O.LA.- Nr PD-0139
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