Projekt : /
z dnia 5 marca 2019 WO
Zatwierdzony przez ..............o.......

R SO
BT ALY Marcinowien

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Koplany
(obszar planistyczny Koplany Produkeja)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U, z 2018 r.
poz.994 zpézn. zm.D ) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 zpézn. zm.2) ) po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
przyjetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata nr
XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 roku, Rada Gminy Juchnowiec
Koscielny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Koplany (obszar planistyczny Koplany Produkcja), zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXVIII/359/2018 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
28 maja 2018r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci obrebu geodezyjnego Koplany (obszar planistyczny Koplany Produkcja).

2. Integralna czgscia uchwaly sa:
1) zatgeznik nr 1 - stanowiacy rysunek planu;

2) zalgeznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecie Rady Gminy Juchnowiec Koscielny o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

2) zalaeznik nr 3 okreslajacy sposéb realizacii, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

3. Zatgeznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony w skali 1:1000, obowigzuje w nastepujgcym zakresie oznaczefi
planu:

1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczen przeznaczenia terenéw na cele: UPS — zabudowy ustugowo, produkcyjno, sktadowej, UMN -
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ZL - zieleni lesnej, ZN,WS - zieleni nieurzadzonej
oraz wod powierzchniowych $rodlagdowych, WS - wod powierzchniowych srodladowych, KDW - drogi
wewngtrznej, KPR - ciggu pieszo rowerowego.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 3 majg charakter informacyjny

§ 3. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

DZm. 1000, 1349, 1432 i 2500
DZm.z2019r. poz. 60
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1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaly,
zawierajacy obowiazujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem
literowym lub literowo-cyfrowym;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni, liczonych po obrysie zewngtrznym
$cian, wszystkich budynkoéw o charakterze trwalym, zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dzialki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku za wyjatkiem: gzymsow, okapdéw, balkonow, wykuszy, tarasow, ocieplenia,
schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp i elementow odwodnienia;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy ustugowo, produkcyjno, sktadowej oznaczone symbolami: 1UPS, 2UPS;
2) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1TUMN, 2UMN;
3) tereny zieleni lesnej oznaczone symbolami:1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL;

4) tereny zieleni nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych srédlagdowych oznaczone symbolami 1ZN,WS,
27ZN,WS;

5) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem IWS;
6) teren drogi wewnetrznej oznaczone symbolami: 1IKDW;
7) teren ciagu pieszo rowerowego oznaczony symbolem 1KPR.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi planu,

2) ustala si¢ realizowanie zabudowy w sposdb, ktory nie spowoduje ponadnormatywnego pogorszenia
warunkéw zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw mieszkalnych,

3) zagospodarowanie terenéw przyleglych do terenéw kolejowych nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach planu nie maja zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytutu przepiséw o ochronie
przyrody.

2. W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) w odniesieniu do dopuszczalnych norm poziomu hatasu,
o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska tereny na cele mieszkaniowo ustugowe oznaczone
symbolami 1lUMN i 2UMN.

3. Dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko maja zastosowanie wlasciwe przepisy ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska z tytutu przepiséw o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami.
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2. W przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub prac ziemnych na przedmiot, ktéry posiada
cechy zabytku, prowadzenie dalszych robét budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow 1opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach planu nie Wwyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dzialki budowlane:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 30m, z zastrzezeniem pkt. 4),
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200m2, z zastrzezeniem pkt. 4),

3) potozenie granic dziatki dla terenéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale 65° + 1]5¢
z zastrzezeniem pkt. 4),

4) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o innych parametrach niz okreslone w pkt. 1i2 w sytuacjach kiedy
wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod lokalizacje drog wewngtrznych, sieci i urzadzef
infrastruktury technicznej na powiekszenie dzialki sasiedniej lub gdy podzial ma na celu regulacje granic
migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 9. Ustalenia dotyczace szezegolowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. W granicach planu zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore moga stanowié
zrédio zerowania ptakow.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami odrebnymi prawa lotniczego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacii.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru w granicach planu poprzez zewngtrzny ukiad komunikacyjny
oraz poprzez drogg wewngtrzng oznaczona symbolem 1IKDW.

2. Drogi i ciagi komunikacyijne.

Oznaczenie terenu Funkcja Klasa techniczna Minimalna  szerokos¢ pasa  drogowego
komunikacyjna w liniach rozgraniczajacych
1KDW droga wewnetrzna - 8m
|_1KPR cigg pieszo rowerowy 4m

3. Dopuszcza sig podlaczenie dzialek budowlanych z zewnetrznym ukladem komunikacyijnym
z nieoznaczonych na rysunku planu ciggdw komunikacyjnych:

a) istniejacych przed wejsciem planu w zycie,
b) o minimalnej szerokosci 6m, wytyczonych jako obiekty towarzyszace dla poszczegdlnych terendw.
4. W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej - minimum 2.5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug (nie mniej niz 3);

3) dla zabudowy produkcyjnej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
produkcyjne;j;

4) ustala si¢ minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na 30 miejsc parkingowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub
z uje¢ wihasnych.
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2. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem pkt. 2) i 3);

2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do przydomowych lub przyzakladowych oczyszezalni Sciekow o ile
pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne i nie spowoduj to ograniczen w uzytkowania terenéw sasiednich;

3) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zezwala si¢ na stosowanie bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte. '

3.Wody opadowe zdrég idzialek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sgsiednich, przy czym zakazuje sig
odprowadzanie wod opadowych na tereny kolejowe przylegajace od zachodu do obszaru planu. Alternatywnie
zezwala sie na inne rozwiazania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.
Wody opadowe zplacéw utwardzonych nalezy podczyszczaé  w piaskownikach i separatorach przed
wprowadzeniem ich do rowu melioracyjnego. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe
zlokalizowane poza granicami planu.

4. Dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowe;.

5. Dopuszcza sig zaopatrzenia w energi¢ cieplna w oparciu o indywidualne zroédta ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) dostawg energii elektrycznej z istniejacych oraz nowoprojektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV;
2) mozliwos¢ zmiany przebiegu oraz przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z odnawialnych zZrodet energii wytwarzang na potrzeby
wlasne inwestycji w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych.

7. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.
8. Gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowo, produkcyjno, skfadowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UPS, 2UPS.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowo produkcyjno sktadowa.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze ich rozbudowe
i nadbudowe.

3. Dopuszcza sie realizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego, w budynku produkeyjnym lub ustugowym,
przeznaczonego do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wilasciciela, przy czym powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego nie moze przekracza¢ 25% powierzchni uzytkowej calego budynku.

4. Zakazuje sie budowe nowych budynkow mieszkalnych.

5. Na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ jako obiekty towarzyszgce:
1) lokalizacje obiektow matej architektury;
2) lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdéw, zatok postojowych i parkingéw;
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz podjazdow do budynkéw;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacj¢ zieleni urzadzone;j.

6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzehni zabudowy - do 40% powierzchni dziakki,
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2) powierzchnie biologicznie €zynng - co najmniej 30% powierzchni dzialki;
3) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0,1dol.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy - do [2m;

2) dachy plaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 0° - 45° w kolorze ceglastym,
brazowym lub grafitowym.

§ 14. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej Jednorodzinnej 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 1UMN.,

1. Przeznaczeniem terenu Jest zabudowa ustugowa i mieszkaniowa Jjednorodzinna.

2. Zabudowe nalezy realizowa¢ Jako budynki ustugowe, ustugowo mieszkalne, mieszkalne Jjednorodzinne,
z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza sie realizacje wyodrebnianych budynkow mieszkalnych Jednorodzinnych wylacznie na
dziatkach zabudowanych budynkiem ustugowym lub ustugowo mieszkalnym.

4. Dopuszcza  sig realizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych Jako uzupemienie funkeji
mieszkaniowej.

5. Na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ jako obiekty towarzyszace:
1) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
2) lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingéw:
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojéé oraz podjazdéw do budynkéw:;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje zieleni urzadzonej.
6. W zakresie zagospodarowania tereny ustala sie:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnie biologicznie Czynng - co najmniej 40% powierzchni dzialki;
3) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1do1.
7. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy - do 9m;

2) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 0° - 45° w kolorze ceglastym,
brazowym lub grafitowym.

§ 15. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej Jednorodzinnej 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 2UMN.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa i mieszkaniowa Jjednorodzinna,

2. Zabudowe nalezy realizowaé Jjako budynki ustugowe, ushugowo mieszkalne, mieszkalne Jednorodzinne,
Z Zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza  sie realizacj¢  budynkéw gospodarczych i garazowych jako uzupetnienie  funkeji
mieszkaniowe;.

4. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie jako obiekty towarzyszace:
1) lokalizacj¢ obiektow malej architektury;
2) lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parking6w:;
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojsé oraz podjazdow do budynkéw:

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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5) lokalizacje zieleni urzadzone;.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 40% powierzchni dziafki;-
2) powierzchnig biologicznie czynng - co najmniej 40% powierzchni dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy - do 9m;

2) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 0° - 45° w kolorze ceglastym,
bragzowym lub grafitowym.

§ 16. Ustalenia dla terenéw zieleni lesnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
4ZL, 5ZL.

1. Przeznaczeniem terenu jest zielen lesna.

2. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL maja zastosowanie
przepisy o lasach.

§ 17. Ustalenia dla terenéw zieleni nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1ZN,WS i 2ZN,WS.

1. Przeznaczeniem terenu jest zielen nieurzadzona oraz wody powierzchniowe Srédladowe.

2.Ustala sic zagospodarowanie terenu Ww sposob nie ograniczajacy swobodnego przepltywu wod
powierzchniowych,

3. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na:
1) lokalizacje obiektow malej architektury;
2) lokalizacjg $ciezek pieszych i rowerowych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) lokalizacje oczek wodnych;

5) lokalizacje terenowych obiektéw stuzacych rekreacji, przy czym ich tgczny udzial w powierzchni terenu
nie moze przekroczy¢ 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu wod powierzchniowych $rodlagdowych oznaczonego na rysunku planu symbolem
1WS

1. Przeznaczeniem terenu sa wody powierzchniowe.
2. Na wyznaczonych terenach maja zastosowanie wlasciwe przepisy prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 19. 1. W granicach planu ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace
do zadan whasnych gminy, oktérych mowa wprzepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) roboty budowlane sieci wodociggowej;
2) roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarnej;

3) roboty budowlane sieci kanalizacji deszczowej.

§ 20. Ustalenia dotyczace stawek z tytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.
Oznaczenie terenu Stawka w %

1UPS, 2UPS 30
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1ZN, WS, 2ZN WS nie ustala sig
e — L p—

nie ustala sie

§21. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Kosciel
2. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz

§ 22. Uchwala wchodzi
Wojewodztwa Podlaskiego.

ny.
edowym Wojewddztwa Podlaskiego,
WZycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniky Urzedowym

Przewodniczz;cy Rady Gminy

Joanna Januszewska
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
201kt T |} L &

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU GECDEZYJNEGO KOPLANY
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ROZTRZYGNIECIE

O sposobie rozpatrzenia uwag do projektu m

iejscowego planu zagospodarowania
cze¢Sci obrebu geodezyjnego Koplany (obszar planis

tyczny Koplany Produkcja).
Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
(Dz.U. 22018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Gminy Juchnowi

Przestrzennego

planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym
ec Koscielny rozstrzyga co nastepuje:
1.Do projektu planu nie wniesiono uwag W trybie

przepiséw  art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...

- Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

ROZTRZYGNIECIE

O sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesSci obrebu geodezyjnego Koplany (obszar
planistyczny Koplany Produkcja).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 poz. 1945 zpdzn. zm.) Rada Gminy Juchnowiec Koscielny rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkafcow stanowia zadania wilasne gminy zgodnie zart.7, ust. lustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6in. zm.).

1) Przewiduje si¢ budowg sieci infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa o dhugosci okoto 900m - szacunkowy koszt 270 tys zl,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci okoto 900m - szacunkowy koszt 495 tys zl.

2. Koszty przewidziane na realizacj¢ inwestycji moga ulega¢ zmianie w zaleznosci od aktualnych stawek
rynkowych i zastosowanej technologii.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1.

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. ustawa
Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwiefi publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno —
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepsze; dostepnej techniki.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do uchwaly Nr ............... Rady Gminy Juchnowiec Koécielny z dnia .....................
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Koplany
(obszar planistyczny Koplany Produkcja).

Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.)

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu przestrzennym, w tym:

l)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4 ust 1oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy,

3)wymagania ochrony przyrody i $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w §6. W obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej -
W granicach planu nie wystgpuja obiekty objgte ochrong konserwatorska z tytulu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych — plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwiazan
architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz ustala minimalng ilosci miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$é¢ nie odnosj sig
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach
szezegbtowych, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju,

7)prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, miedzy
innymi poprzez ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — nie dotyczy. W obrgbie obszaru planu docelowo
nie przewiduje sig terenéw i obiektow spehiajacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego —teren objety planem w wigkszosci dotyczy gruntéw prywatnych, ktore
zostaly przeznaczone zgodnie z potrzebami wlascicieli. Nie wystapila potrzeba szczegdlne; ochrony intereséw
publicznych,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegblnosci sieci szerokopasmowych —
plan dopuszeza, w ramach uzupehiajacego sposobu zagospodarowania terenéw, realizacje sieci, przylaczy
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz okreéla o0golne zasady realizacji tych sieci,

I1)zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzgdzajacy plan
zapewnil udzial spoleczefistwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz umozliwil sktadanie wnioskow, a takze poprzez wylozenie projektu planu
wraz zprognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowanie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami wraz z mozliwoscia skladania uwag. Do planu.
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W ustawo okreslonych terminach nie wplynety wnioski ani uwagi,

12)Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Zaprojektowane
rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami wiascicieli terendw objetych planem i nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny.
Realizacja planu bgdzie zwigzana z planowanym rozwojem gospodarczym (w tym zakladow produkcyjnych)
w poblizu miejscowosci Hryniewicze .

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt planu jest zgodny zocena aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny uchwalonego Uchwalg Nr XLI/455/2014 Rady Gminy
Juchnowiec Koscielny z dnia 20 paZdziernika 2014 r. w ktérym stwierdzono aktualnosé¢ studium w obszarze
objetym planem.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykazala, ze w dluzszej perspektywie czasu dochody ztytulu planu powinny przewyzszy¢ spodziewane
wydatki zwigzane z realizacja infrastruktury technicznej.

4. Przedstawiony do uchwalenia projekt planu povifétzii po przeprowadzeniu peinej procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie
i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do racjonalnego rozwoju zabudowy.

5. Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko” oraz ,Prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjgcic przez Rad¢ Gminy Juchnowiec Koscielny niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.
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