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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX/130/08 Rady

Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 19 marca 2008r;
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UZASADNIENIE

potrzeby podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty

- obszar planistyczny Olmonty Zachdéd (odcinek od granicy administracyjnej gminy
Juchnowiec Koscielny z gming Biatystok i drogi powiatowej do wsi Olmonty, po drodze
gminnej /dz.nr 370/, po granicy potudniowej obrebu geodezyjnego Olmonty, po drodze

gminnej /dz.nr 353/2 /, po granicy miedzy dziatkami nr 299 i 120/2, po drodze polnej

/dz.nr 357/, po zachodniej stronie granicy geodezyjnej rowow melioracyjnych w kierunku
potnocnym do granicy dziatek nr 402 i 403, po granicy dziatki 3/13 i drodze polnej
/dz.nr 3/11 / do drogi powiatowej i granicy administracyjnej gminy)

Potrzeba sporzadzenia planu na obszarze okreslonym w zalaczniku graficznym do
uchwaty, wynika z konieczno$ci ustalenia zasad 1 sposobu ochrony poszczeg6dlnych obszarow,
zespolow zabudowy, tworzacych swoisty uktad urbanistyczny, bedacy zabytkiem lub noszacy
znamiona dziedzictwa kultury, a takze z powodu koniecznosci uporzadkowania obszaréw, na
ktorych zlokalizowane sa rozne, czg¢sto niespojne lub wykluczajace si¢ funkcje. Na obszarze
objetym planem znajduje si¢ istniejaca zabudowa rolnicza, zagrodowa, zabudowa zwarta wsi,
istniejace ustugi i drobna produkcja, a takze powstajaca zabudowa podmiejska wystepujaca w
dwojakiej formie tj. standardowej zabudowy mieszkaniowej podmiejskiej oraz zabudowy
rezydencjonalnej lokalizowanej na dziatkach o znacznych gabarytach. Teren objgty planem
wymaga kompleksowych rozwiazan w zakresie relacji funkcjonalno - przestrzennych oraz
obstugi komunikacyjnej (szczegélnie: przebiegu drogi powiatowej przez wie§ Olmonty do
wsi Stanistawowo z rozwiazaniem ewentualnych skrzyzowan). Konieczna jest takze ochrona
doliny rzeki Horodnianki przed niepozadana zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu
niezgodnym z kierunkami okre§lonymi w obowiazujacym studium.

Tereny objgte planem tworza trzeci z trzech wyznaczonych obszaréw planistycznych
obejmujacych swoim zasiggiem obreby geodezyjne Olmonty, Izabelin 1 czg$s¢ Hryniewicz,
ktére to obszary powinny tacznie stanowi¢ spdjna cato$¢. Podziatu na trzy mniejsze zakresy
planistyczne dokonano z uwagi na fakt, ze caty zwarty obszar przeznaczony do objecia
planem posiadatby powierzchni¢ ponad 700 ha, a zaprojektowanie i przedstawienie takiego
arealu na materialach geodezyjnych w skali 1:1000 byloby wielce problematyczne i
dhugotrwate.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostala wykonana analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny.
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ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Olmonty - obszar planistyczny Olmonty Zachod
(odcinek od granicy administracyjnej gminy Juchnowiec Koscielny z gming Bialystok
i drogi powiatowej do wsi Olmonty, po drodze gminnej /dz.nr 370/, po granicy potudniowej
obrebu geodezyjnego Olmonty, po drodze gminnej /dz.nr 353/2 /, po granicy miedzy dziatkami
nr 2991 120/2, po drodze polnej /dz.nr 357/, po zachodniej stronie granicy geodezyjnej
rowow melioracyjnych w kierunku potnocnym do granicy dziatek nr 402 i 403, po granicy
dziatki 3/13 i drodze polnej /dz.nr 3/11 / do drogi powiatowej i granicy
administracyjnej gminy) oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Juchnowiec Koscielny”.

e Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

— ustalenie przeznaczenia oraz warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terendw,
okreslenie funkcji 1 zasad funkcjonowania poszczegdlnych obszarow zgodnie z zasadami
zrOwnowazo-nego rozwoju i tadu przestrzennego,

— ustalenie obszarow i zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej i zabytkow,

— ochrona doliny rzeki Horodnianki stanowiacej wazny element systemu przyrodniczego
gminy przed niepozadang zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu niezgodnym z
kierunkami  okreslonymi w  obowiazujacym studium 1 w  opracowaniach
ekofizjograficznych,

— ustalenie maksymalnego zasiggu zabudowy i1 zainwestowania w odniesieniu do doliny
rzecz-nej na jej obrzezach i terenach sasiednich,

— ustalenie dopuszczalnych sposobdw 1 form zagospodarowania terenéw niebudowlanych,

— ustalenie warunkéw komunikacji (stworzenie ciagdw pieszych, spacerowych,
rowerowych, §ciezek turystycznych),

— ustalenie uktadu drogowego 1 zasad lokalizacji magistralnych sieci infrastruktury oraz
ustalenie zasad budowy lokalnej infrastruktury techniczne;,

— wyznaczenie terenéw wytaczonych z zabudowy,

+ Przewidywane rozwigzania i funkcje terenu objetego planem:

W sktad obszaru objgtego planem wchodzi¢ beda tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej zagrodowej w granicach wsi, ustugowej nieuciazliwe;j,
uzupetniajacej oraz produkcyjno - ustugowej. Zaktada si¢ utrzymanie istniejacych terenow
zielonych i objecie ich ochrona przed dalsza ekspansja niekontrolowanej zabudowy. W planie
wyznaczona zostanie strefa ochrony doliny rzeki Horodnianki z okres$leniem charakteru i
maksymalnego dopuszczalnego zasiggu zabudowy i1 zainwestowania w bezposrednim jej
sasiedztwie. Planuje si¢ zabezpieczenie terendw pod realizacjg infrastruktury technicznej oraz
rozbudowg i przebudoweg gminnego uktadu drogowego. Przyszty plan bedzie zawierat
kierunki 1 zasady rozwoju oraz docelowe rozwigzania ukladu komunikacyjnego poprzez
okreslenie prze-
biegu gldwnych ciagéw komunikacyjnych i niezbednych udroznien.

« Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan planistycznych ze studium:

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Juchnowiec Koscielny” tereny objgte projektem uchwaty to:
tereny wielofunkcyjnego rozwoju, czgsciowo zabudowane i zainwestowane - nisze osadnicze,
zgodne z preferowanymi kierunkami rozwoju zainwestowania, tereny wskazane we

2008-04-03 15:07 a4/p4



wnioskach do studium pod rozw6j zabudowy mieszkaniowej, obszary gospodarki rolnej,
obszary historycznego osadnictwa regionalnego, obszary cenne przyrodniczo, chronione
przed zainwestowaniem, w tym obszary lesne i obszary trwalych uzytkéw zielonych, bedace
elementami ciagdw przyrodniczych oraz wody powierzchniowe (dolina rzeki Horodnianki i
system rowOw odwadniajacych) stanowigca z terenami przyleglymi obszar systemu
przyrodniczego i terendw zieleni. System przyrodniczy tworzy zespdl wszelkich terenow
biologicznie czynnych ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw dolin rzecznych, terenow
lesnych i zadrzewionych, ogrodow dziatkowych i1 obiektow uzytecznosci publicznej z zielenia
towarzyszaca.
Proponowane rozwiazania planistyczne sa zgodne ze Studium.

e Zakres prac planistycznych:

- okre$lony w art.15 ust.2 — jako obowiazkowy,
- okre$lony w art. 15 ust.3 pkt. 2, 5. — okresdlenie granic terendéw rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych i
stuzacych organizacji imprez masowych — w granicach terenéw wielofunkcyjnego rozwoju.

Z rozpoznania zasobow geodezyjnych i kartograficznych oraz zakresu opracowania planu
(powierzchnia planu okoto 370 ha) wynika, Ze plan ten bgdzie sporzadzony (zgodnie z art. 16
ust. 1) na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
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