ANALIZA

zasadności przystąpienia do sporządzenia w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi  Koplany Kolonia, położonej w obrębie geod. Koplany Folwark – obszar planistyczny Koplany Folwark Stawy oraz stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Kościelny”.

Zasadność przystąpienia do sporządzenia planu:

· ustalenie przeznaczenia oraz warunków zabudowy i zagospodarowania terenów, określenie funkcji terenu i zasad funkcjonowania poszczególnych obszarów zgodnie z zasadami zrównoważonego rozwoju i ładu przestrzennego,

· uporządkowanie obszarów przestrzeni publicznej,

· ustalenie obszarów i zasad ochrony dóbr kultury współczesnej i zabytków,

· ustalenie obszarów i podjęcie działań mających na celu rehabilitację i rewitalizację istnieją- cych terenów zielonych,

· ochrona zbiorników wodnych, stanowiących ważny element systemu przyrodniczego gminy przed niepożądaną zabudową i zagospodarowaniem terenu niezgodnym z kierunkami określonymi w obowiązującym studium i w opracowaniach ekofizjograficznych,

· ustalenie maksymalnego zasięgu ewentualnej zabudowy i zainwestowania w odniesieniu do zbiorników, na ich obrzeżach i terenach sąsiednich,

· ustalenie dopuszczalnych sposobów i form zagospodarowania terenów niebudowlanych,

· ustalenie warunków komunikacji (stworzenie ciągów pieszych, spacerowych, rowerowych, ścieżek turystycznych wzdłuż linii brzegowych zbiorników),

· ustalenie układu drogowego i zasad lokalizacji magistralnych sieci infrastruktury oraz ustalenie zasad budowy lokalnej infrastruktury technicznej,

· wyznaczenie terenów wyłączonych z zabudowy,

Przewidywane rozwiązania i funkcje terenu objętego planem:

W skład obszaru objętego planem wchodzić będą tereny zieleni, wód powierzchniowych i rolne z ewentualnym dopuszczeniem minimalnych form zabudowy o funkcji rekreacyjno- turystycznej oraz zagrodowej i agroturystycznej wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną. Zakłada się utrzymanie istniejących terenów zielonych i objęcie ich ochroną przed dalszą ekspansją niekontrolowanej zabudowy. W planie wyznaczona zostanie strefa ochrony cieków i zbiorników wodnych z określeniem charakteru i maksymalnego dopuszczalnego zasięgu zabudowy i zainwestowania w bezpośrednim ich sąsiedztwie. Planuje się zabezpieczenie terenów pod realizację infrastruktury technicznej oraz rozbudowę i przebudowę układu drogowego. Przyszły plan będzie zawierał kierunki i zasady rozwoju oraz docelowe rozwiązania układu komunikacyjnego poprzez określenie przebiegu głównych ciągów komunikacyjnych i niezbędnych udrożnień.

Stopień zgodności przewidywanych rozwiązań planistycznych ze studium:

W „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Kościelny”  tereny objęte projektem uchwały to tereny trwałych użytków zielonych, elementy ciągów przyrodniczych i wód powierzchniowych stanowiące z terenami przyległymi obszar systemu przyrodniczego i terenów zieleni. System przyrodniczy tworzy zespół terenów biologicznie czynnych. Proponowane rozwiązania planistyczne są zgodne ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Kościelny”.
Zakres prac planistycznych:

· określony w art.15 ust.2 – jako obowiązkowy,

· określony w art. 15 ust.3 pkt. 5. – określenie granic terenów rekreacyjno-wypoczynkowych

Z rozpoznania zasobów geodezyjnych i kartograficznych oraz zakresu opracowania planu (powierzchnia planu około 15,7 ha) wynika, że plan ten będzie sporządzony (zgodnie z art. 16 ust.1) na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
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